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제1장 사업의 개요

제1절 일반사항

제1조(목적)

본「거점형 마리나항만 개발사업」에 관한 사업계획 공모지침서(이하 “본지침”이라한다)는 

전국 주요 거점지역에 마리나항만을 조성하기 위한 사업계획 및 사업시행자 공모에 

필요한 제반사항을 규정하는데 목적이 있다.

제2조(용어의 정의)

① 본 지침서에서 사용하는 용어의 정의는 다음과 같다.

 1. “거점형 마리나항만 개발사업”(이하 “본 사업”이라 한다)이라 함은 해양관광의 중심

지, 마리나산업 클러스터 및 국제 마리나네트워크 구축을 위한 인프라로써 복합적 

서비스가 가능한 마리나항만을 조성하는 사업으로 다음을 포함한다.

  ㅇ 5개 거점형 마리나항만(덕적도, 고군산, 여수엑스포, 명동, 진하) 개발사업

  ㅇ 사업신청자가 선택한 대상지 중 거점형 마리나항만 요건에 따른 평가 결과 선정된 

대상지에 대한 마리나항만 개발사업

 2. “주무관청”이라 함은 해양수산부를 말한다.

 3. “사업신청자”라 함은「마리나항만의 조성 및 관리 등에 관한 법률」(이하 “법”이라 

한다) 제9조 (사업시행자의 지정)에서 정하는 개발사업의 시행자 지정요건을 갖춘 자, 

또는 지정요건을 갖춘 자로 구성된 컨소시엄 및 설립예정 법인으로 본 지침서에 따라 

사업계획을 제출한 자를 말한다. 

 4. "컨소시엄 대표자“라 함은 2개 이상의 법인으로 구성된 컨소시엄 중 출자 비율이 가장 

높은 법인으로서 함께 참여하는 컨소시엄 구성 법인으로부터 본 사업 참여 및 사업

협약 체결 등 본 사업과 관련한 모든 권한을 위임받은 자를 말한다.

 5. “우선협상대상자”라 함은 본 사업계획의 공모에 참여한 사업신청자 중에서 본 지침 

제21조에 의하여 선정되어 주무관청과 사업협약체결 등에 관하여 우선적으로 협상할 

자격을 갖게 된 사업신청자를 말한다. 

 6. “사업시행자”라 함은 주무관청이 본 사업을 추진하기 위하여 본 지침 제24조 제1항에 

따라 사업협약을 체결한 사업신청자를 말한다.

 7. “사업계획서”라 함은 사업신청자가 「법 제8조」(사업계획의 수립 등) 제1항의 사항을 

본 지침 “첨부1. 사업계획서 작성지침”에 따라 작성하여 주무관청에 제출하는 것으로 

본 사업추진에 관한 포괄적인 기본계획서를 말한다. 
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 8. “총 사업비”라 함은「마리나항만의 조성 및 관리 등에 관한 법률 시행령」(이하

“시행령”이라 한다) 제24조(총사업비의 범위 및 사업시행자가 취득하는 토지 등 

가액의 산정방법)에 따라 개발사업과 관련한 조사비, 설계비, 공사비, 보상비, 부대비, 

건설이자, 부가가치세 등을 합산한 금액으로 첨부양식 16에 의해 작성된다.

 9. “사업대상지”라 함은 본 사업수행의 대상이 되는 5개 거점형 마리나항만(본 지침서「참고」에 

기재된 위치)을 포함하여, 사업신청자가 사업을 시행하고자 하는 지역으로 본 사업의 

목적 달성을 위하여 사업시행자에게 공급되는 지역을 말한다.

10. “사업협약”이라 함은 주무관청과 우선협상대상자가 본 지침 제24조 제1항에 따라 체결

하는 약정을 말한다.

11. “평가인단”이라 함은 평가기관의 장이 사업계획안의 평가업무를 담당하기 위해 평가

기관에서 정하는 평가위원 위촉 자격기준 및 절차에 따라 구성․운영하는 집단으로, 

평가기관의 장은 마리나항만 개발․운영 전문가가 평가위원에 위촉될 수 있도록 

하여야 한다. 

12. “사업기간”이라 함은 본 사업의 공사 착수일로부터 2019년 12월 이전의 기간을 

말한다.

13. “관계기관”이라 함은 본 사업과 관련하여 인·허가, 제세공과금 부과 등 제반 법령 및 

행정절차 또는 행정규제의 방식으로 사업시행자의 업무수행에 합법적으로 영향을 

미치는 행위를 하는 정부기관, 지방자치단체 및 기타 공공단체를 말한다.

14. “매립토지가격”이라 함은 사업시행자와 주무관청이 각각의 토지 감정평가 결과를 기준

으로 협의하여 결정한 토지의 가격을 말한다.

15. “토지가격”이라 함은 사업시행자가 본 사업의 시행을 위하여 취득하는 토지의 대가

로 토지소유자에게 지불해야하는 비용을 말한다.

16. “잔여토지 등”이라 함은 사업시행자가 「법 제20조」(마리나항만 시설의 귀속) ②항에 

따라 매립을 통해 취득한 토지(총 사업비 만큼 인정한 토지) 이외의 토지를 말한다.

17. “임대부지”라 함은 본 사업부지 중 주무관청이 사업시행자에게 임대하는 부지를 말한다.

18. “감정평가금액”이라 함은 「부동산 가격공시 및 감정평가에 관한 법률」에 의거 감정

평가업체가 평가한 토지의 금액을 말한다.

19. “재정지원”이라 함은「법 제32조」(비용의 지원)에 따라 주무관청이 본 사업을 위한 

사업시행자에게 시설 설치의 일부를 지원하는 것을 말한다.

20. “인·허가”라 함은 본 사업을 시행함에 있어 사업계획(변경포함), 실시계획(변경포함) 

등 관련법에 의한 각종 인가, 허가, 면허, 등록, 신고 등을 말한다.

21. “SPC(Special Purpose Company, 특수목적법인)”라 함은 본 사업을 위해 사업신청자가 

구성·출자하여 설립한 법인(설립예정 법인을 포함)을 말한다.

22. “거점형 마리나항만 선정위원회”(이하 ‘선정위원회’)는 거점형 마리나항만 선정을 위해 

관계 공무원 및 마리나 전문가로 구성된 집단(10인 이내)을 말한다.
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② 제1항에서 정의하지 아니한 용어는 대한민국 법률에서 정하는 용어 또는 일상적인 

관례에 따른다.
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제2절 사업개요

제3조(사업내용)

① 사업의 주요 목적은 다음과 같다.

동북아 해양 관광의 중심지, 마리나산업 클러스터 및 국제 마리나 네트워크 구축, 국제수준

의 서비스 편의시설 제공 등을 위해 주요 거점지역에 국가지원 마리나항만을 조성하는데 

그 목적이 있다.

② 사업대상지는 사업신청자가 사업시행을 희망하는 지역을 선택하여 공모에 응할 수 있다. 

다만, 기존 거점형 마리나항만으로 지정된 곳 중 이번 공모에 포함된 5개(인천 덕적도, 

전북 고군산, 여수엑스포, 창원 명동, 울산 진하) 대상지 중 1개를 선택하여 응모하는 

경우 이를 우선한다.

③ 사업기간은 본 사업의 공사 착수일로부터 2019년 12월 이전까지로 하되, 사업협약

과정에서 사업기간을 조정할 수 있다.

④ 사업시행방법

 1. 본 사업의 조기개발과 사업의 연계성 및 통일성을 위해 사업별로 단일사업자를 선정하며, 

단계별 개발시행도 가능하다. 

 2. 사업신청자는 마리나항만 개발부지에 대한 사업계획을 수립하여 제시하고, 사업시행자 

선정 후 사업계획수립 시 이를 반영하는 것을 원칙으로 한다.

 3. 사업신청자가 수립하여 제시한 사업계획 범위 내의 기존 토지(국공유지 및 사유지) 

및 토지에 부착된 지장물(건축물 등)은 공사착공일 이전 사업시행자의 명의로 이전

등기 또는 사용･수익에 관한 계약을 사업시행자 부담으로 체결하여야 한다.

       4. 조성된 토지 및 시설은 사업협약 체결과정에서 사업시행자 우선공급의 원칙을 저해하지 

않는 범위 내에서 임대 등 구체적인 토지공급방식을 결정할 예정이다. 이 경우 사업시행자는 

토지공급방식에 대한 합의가 이루어지지 않았거나 이로 인하여 조성된 토지 및 시설에 대한 

사업권을 획득하지 못하였음을 이유로 한 일체의 이의를 제기하지 않기로 한다.

 

제4조(사업일반조건)

① 사업의 일반조건은 다음 각 호와 같다.

1. 마리나항만시설의 귀속

   1) 개발사업으로 조성 또는 설치된 토지 및 시설은 준공과 동시에 투자한 총사업비의 
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범위에서 해당 사업시행자가 소유권을 취득한다. 다만, 공공용 토지 및 시설은 준

공과 동시에 국가 또는 지방자치단체에 귀속한다.

   2) 총사업비 및 사업시행자가 취득하는 토지 등 가액의 산정방법은 관련법령에 따른다.

   3) 국가 또는 지방자치단체에 귀속되는 공공용 토지 및 시설은 그 사업에 투자된 

금액의 범위에서 해당 사업시행자로 하여금 무상으로 사용ㆍ수익하게 할 수 있다. 

이 경우 무상으로 사용ㆍ수익하는 자는 타인에게 그 토지 및 시설의 일부를 사용ㆍ

수익하게 할 수 있다.

   4) 타인에게 사용ㆍ수익하게 하는 경우 그 사용ㆍ수익기간은 그 토지 및 시설의 무상

사용ㆍ수익기간을 초과할 수 없다.

2. 여수엑스포 마리나항만은 여수세계박람회장 사후활용계획 변경 방안 결과에 따라 

2012여수세계박람회 재단의 매각 대상부지를 일부 또는 전부를 사업시행자가 매입하

거나 임대하여야 하며, 매입 또는 임대대상 부지는 「첨부 3」과 같다.

3. 국가 또는 지방자치단체는 개발사업의 조성 및 운영을 위하여 필요하다고 인정하는 

경우에는 국․공유재산을 수의계약으로 대부․사용․수익하게 하거나 매각할 수 있

으며, 내용 및 조건에 관하여는 사업협약에서 정한다.

4. 토지사용기간 종료 시 사업시행자는 토지사용기간 연장, 새로운 사업자 선정 등과 관련

하여 일체의 권리를 주장할 수 없다. 단, 주무관청이 토지사용기간의 연장이 필요하다고 

인정되는 경우 관련 법률 및 상호협의 등에 따라 기존 사업시행자에게 토지사용기간을  

연장할 수 있다.

5. 사업시행자는 사업계획서를 통해 본 사업 추진을 위한 개발계획을 단계별로 수립하여 

추진 할 수 있으며, 사업추진과정 및 여건에 따라 주무관청과 협의하여 조정할 수 있다. 

6. 사업시행자는 실시계획 승인일로부터 12개월 이내에 공사를 착공하고, 사업계획서에서 

제시한 개발계획에 따라 시설물을 준공한 후 이를 운영하여야 한다. 다만, 부득이한 경우 

주무관청과 협의하여 사업기한을 조정할 수 있으며, 사업시행자가 착공 또는 준공기한을 

위반한 경우, 주무관청은 매년 말 총사업비 중 공사비의 10%를 한도로 위반 일수에 따라 일

할 계산하여 사업시행자에게 지체상금을 부과할 수 있다. 단, 착공 또는 준공기한이 도래

하였으나 인․허가 등 행정처리 지연, 관련 법률에 따른 사업추진 지연, 자연재해 등으

로 토지사용이 불가능한 경우에는 토지사용 가능 일까지 위약금을 면제한다.  

7. 본 사업은 향후 사업계획 및 실시계획(변경 포함) 승인 등 인․허가를 받아야 하므로 

사업시행자는 본 지침 제6조(관련계획 및 법률 등)에 부합되도록 사업계획서를 작성하

여야 하며, 인․허가 과정에서 사업시행자가 제출한 개발계획의 변경이 필요한 경우 

주무관청은 이를 수용하여야 한다.

8. 사업시행자는 본 사업으로 인하여 발생할 수 있는 민원을 사전에 예측하고 대책을 

강구하여야 하며, 사업협약체결 후 발생하는 모든 민원은 사업시행자 부담으로 처리한다. 

9. 사업시행자가 취득하는 토지 등 가액의 산정은 「법 시행령 제24조」에 따라 해당 
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개발사업의 준공 확인일을 기준으로 해당 개발사업과 관련하여 실제로 사용된 비용을 

모두 더한 금액으로 한다.

10. 사업시행자는 건설 및 시설물 운영기간 중 해당 지방자치단체 지역주민의 우선고용 등 

본 사업에 지장이 없는 범위 내에서 가능한 지역주민 참여방안을 강구한다.

11. 사업대상지에 설치될 시설물 등의 운영개시는 공사 준공 후 6개월 이내에 하여야 한다. 

다만, 공사 중에 먼저 시설물을 운영하고자 할 경우는 주무관청과 협의하여 시행할 수 있다.

12. 대외에 공표하거나 배포한 문건에서 본 지침과 해석을 달리하는 부분이 있는 경우 

본 지침이 우선한다.

13. 사업시행자가 외국법인인 경우에도 사업계획서는 국문으로 작성하는 것을 원칙으로 

하며, 사업시행자의 요구가 있을 경우에는 영문사업계획서를 첨부할 수 있으나 영문 

자료의 내용이 국문 자료와 다르게 해석될 경우 국문의 내용이 우선한다.

14. 국가 또는 지자체에 귀속된 마리나항만 시설을 무상으로 사용ㆍ수익할 수 있는 기간 

동안 이를 유지ㆍ관리하고, 해당 마리나항만시설의 사용자로부터 사용료를 받을 수 

있는 권리(이하 "시설관리권"이라 한다)를 해당 사업시행자에게 설정할 수 있으며, 시설

관리권은 물권으로 보며, 이 법에 특별한 규정이 없으면 「민법」에 관한 규정을 준용

한다.

15. 관계 법령의 제･개정으로 본 사업의 시행에 따른 제반 사업조건이 변경될 경우, 제･
개정 법령에 따른다.

② 사업의 투자지원 사항은 다음과 같다.

1. 마리나항만시설에 대한 공유수면 점․사용료는 관계법령에 따라 최대 50%를 감면받

을 수 있다.

2. 본 사업을 위해 주무관청이 지원하는 시설은 각 사업별로 기반시설에 대해 300억원 

미만을 지원할 수 있으며, 지원방법 등은 추후 사업협약에서 결정한다.

제5조(사업계획 수립방향) 

① 일반사항

1.「거점형 마리나항만 개발사업」은 사업계획을 제출한 대상지가 주무관청이 이미 고

시한 지역이거나, 고시(변경) 예정인 5개 지역(덕적, 고군산, 여수엑스포, 명동, 진하)일 

경우 마리나항만기본계획(이하 “기본계획”)을 토대로 사업계획을 작성하여야 한다. 

다만, 민간의 창의적인 개발을 유도하기 위하여 사업시행자가 합리적인 근거를 기준

으로 자유롭게 구상 및 계획하여 제시할 수 있다.

2. 마리나항만의 개발방향은 지역의 특성, 자연조건, 주변관광지와의 조화, 국･내외 요･보
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트인들의 국제적 교류 등을 고려한 개발계획을 수립하여야 한다.

3. 주변 관광지와 연계한 관광 클러스터 조성을 통해 해양레저 및 해양관광의 중심지로 사업

계획을 수립하여야 한다.

② 개발규모

마리나항만의 수용대상 마리나선박은 요트와 모터보트를 말하며, 개발규모는 사업시행자가 

수요를 고려하여 자유롭게 제시할 수 있다. 단, 수요예측 관련 자료의 출처 등을 명확히 제시

하여야 하고 그에 따른 개발규모 결정(산정) 근거를 제시하여야 한다.

③ 시설계획

1. 마리나항만시설은 「법 시행령 제2조」(마리나항만시설)에 있는 기본시설, 기능시설, 

서비스편의시설을 말한다. 이중 마리나항만을 관리･운영하기 위하여 필요한 기본시설 

및 기능시설은 반드시 설치하여야 하나, 다만 그 규모는 합리적인 방법에 의하여 사업

시행자가 설정할 수 있고, 추후 협상과정에서 협의･조정 한다. 이 경우 협의･조정과

정에서 이의가 있을 때에는 주무관청의 의견에 따른다.

2. 서비스편의시설의 기능과 규모는 사업시행자가 합리적인 방법으로 제안할 수 있다.

3. 거점형 마리나항만 개발계획 중 기본시설인 방파제 시설계획은 수역시설 개발계획에 

따라 수역시설을 보호할 수 있도록 계획하여야 한다. 

4. 세관, 출입국관리, 검역(CIQ)에 필요한 적정한 시설계획을 육상･해상에 수립되어야 한다.

5. 5개 지역 거점형 마리나항만의 경우에는 첨부된 토지이용계획(안)을 참고할 수 있다

④ 건축 및 외부공간계획

 

1. 창의적인 개발 콘셉트, 다양한 테마와 첨단건축이 어우러지는 랜드마크 개발이 가능하

도록 개발계획을 수립하여야 한다. 

2. 마리나항만 주변 양호한 자연 및 생태환경을 적극 활용하여 자연이 살아 숨 쉬는 마리나

항만 조성계획을 수립하여야 한다.

3. 사업대상지 내 건축물 및 공공시설물의 경관계획은 「항만재개발 및 마리나항만 경관 

가이드라인」(해양수산부 예규 제3호, 2013.05)에 의거하여 수립하여야 한다.

4. 친환경 개발을 위해 전체 개발면적의 녹지조성과 공공용지 조성비율은 관련법 및 

지방조례에 따른다. 단, 향후 주무관청과 협의시나 인･허가 과정에서 변경사항이 발생

되면 이를 수용하여야 한다.
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5. 공공시설, 도시계획시설 등은「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」에서 규정하고 있는 

시설을 대상으로 검토하여야 한다.

⑤ 교통 및 동선처리 계획 

1. 본 사업으로 인하여 유발되는 교통량을 원활히 수용하고 주변교통과 연계되는 교통

계획을 수립하여야 한다.

2. 사업신청자는 사업계획서 작성 시 주변교통계획과 사업대상지내 주차장, 차량 및 보행

동선을 충분히 고려하여 실행 가능한 개발계획을 수립하여야 한다.

3. 사업대상지의 도로계획은 안정성, 쾌적성을 고려하여 확보하고, 보행자를 위한 동선은 

친환경 재료를 사용하여 조성하여야 한다.

제6조(관련계획 및 법률 등)

본 사업과 관련한 법률 및 계획 등은 다음과 같으며, 이를 준수하여야 한다. 

1. 마리나항만의 조성 및 관리 등에 관한 법률 

2. 공유수면 관리 및 매립에 관한 법률

3. 국유재산법

4. 국가를 당사자로 하는 계약에 관한 법률

5. 기타 상위법 및 관련계획, 해당 지자체의 관련 조례 등 관계 규정

제7조(토지이용계획의 변경)

① 본 사업의 신청자는 본 지침 제3조의 사업내용을 참고하여 본 사업대상지의 토지이용

계획을 수립하여야 하며, 필요시 사업신청자의 의도에 따라 토지이용계획을 변경할 

수 있다.

② 토지이용계획에 따라 도입되는 시설은 「법 시행령 제2조」에서 정하는 시설 내에서 

합리적인 근거제시를 통해 자유롭게 제안이 가능하나, 본 사업의 목적에 부합하지 

않다고 판단되는 시설에 대해서는 "사업협약"시 주무관청이 우선협상대상자와 협의하여 

그 도입여부를 결정한다.



제2장

사업신청자격 및 

제출서류
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제2장 사업신청자격 및 제출서류

제8조(신청자격)

① 사업신청자는 본 사업을 수행할 능력이 있는 자로서「법 제9조」및 같은 법「시행령 

제10조」에 따른 자격요건을 충족하는 자이어야 한다.

② 사업신청자는 본 사업을 수행할 능력이 있는 단독 법인 또는 2개 이상의 법인으로 

구성된 컨소시엄으로 한다.

③ 사업신청자가 2개 이상 법인으로 구성된 경우 컨소시엄 구성 법인의 위임을 받은 컨소

시엄 대표자 명의로 사업신청을 하여야 하며, 이 경우 컨소시엄 구성원 간의 역할분담, 

권리를 명시한 협약서 및 컨소시엄 대표자에 대한 “대표자 선임서(양식5)”를 사업자 

신청서에 공증하여 첨부 제출하여야 하며, 컨소시엄 구성원 수는 제한하지 아니한다.

④ 컨소시엄의 대표자는 당해 컨소시엄의 최대출자자로서 자금조달 비율이 가장 높은 

자로 한다.

⑤ 사업시행자는「신용정보의 이용 및 보호에 관한 법률」제4조 제1항 제1호 내지 3호의 

업무를 영위하는 신용정보업자가 사업계획서제출일 현재 유효기간 내 평가한 다음의 신용

평가등급 중 하나를 만족시켜야 한다. 다만, 외국법인의 경우는 자국의 신용평가기관의 

평가 자료로서 인정받을 수 있다. 

회 사 채 기 업 어 음 기업신용평가

BBB이상 A3이상 A이상

⑥ 컨소시엄의 경우 대표법인이 계약당사자로의 계약이행에 대한 일차적인 책임을 가지며, 

다른 법인은 연대보증의 책임을 부담한다.

⑦ 사업신청자는 사업계획 제출 접수일 현재 다음의 관련 법령에 저촉되는 자는 본 사

업에 참여하거나 구성 법인이 될 수 없다.

 1.「국가를 당사자로 하는 계약에 관한 법률」, 「지방자치단체를 당사자로 하는 계약에 관한 

법률」, 「공기업ㆍ준정부기관 계약사무규칙」, 「독점규제 및 공정거래에 관한 법률」등 

관련 법령 또는 이에 의한 처분으로 입찰 자격이 제한 또는 정지ㆍ상실된 자

 2. 부도ㆍ파산처리 된 자
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⑧ 사업신청자 또는 구성 법인이 본 사업에 복수로 사업신청자가 되거나 복수의 구성 

법인이 될 경우, 참여한 모든 사업신청자의 사업신청을 무효로 한다.

⑨ 사업신청자는 자기자본금(자기자본)에 대해서 투자확약서 및 조달계획을 제출하고, 

차입분(타인자본)에 대해서 차입예정금액에 대한 금융기관의 대출확약서(조건부 대출

확약서도 가능) 또는 대출의향서를 사업계획서에 포함하여 제출하여야 한다. 

⑩ 사업계획서의 차입분(타인자본)에 대하여 조건부 대출확약서 또는 대출의향서를 포함

하여 제출한 경우, 차입분(타인자본)의 조달예정금액에 대해서는 실시계획 승인 신청 

전까지 대출확약서로 대체하여 제출한다. 

⑪ 출자자가 외부회계감사를 받지 아니한 기업인 경우(외국법인 포함) 동 컨소시엄 내의 

다른 출자자의 출자보증서, 금융기관이 발행한 출자보증서, 출자자의 자본금 투입예

정금액 이상의 금융기관의 조건 없는 대출확약서 또는 공신력 있는 기업평가기관(외

국법인의 경우 자국의 기업평가기관)의 재무평가 자료를 회계법인이 확인하여 제출

하는 경우에 한해 재무능력이 있는 것으로 평가한다. 

제9조(사업신청자 구성)

① 사업신청자의 각 출자자 지분율은 자율적으로 제시할 수 있다.

② 사업신청자는 우선협상대상자 선정 후 SPC 설립전 까지 사업신청 시 제출한 출자자 

구성 및 지분율 계획을 변경할 수 없으며, 이를 변경할 경우 주무관청은 우선협상

대상자 자격을 취소하거나, 사업시행자 선정을 취소할 수 있으며 사업협약을 해지 또는 

해제할 수도 있다. 다만, 주무관청의 사전승인(서면승인)을 받은 경우는 그러하지 아니하다. 

제10조(신청서류)

① 사업신청자의 사업신청 시 제출부수는 다음과 같다.

구    분 형식 및 분량
제출부수

원  본 사  본

사전적격심사서류 - 1부 1부

사  업

계획서

제1권 본 사업계획서(요약본 별도) 1부 20부

제2권 신청서 등 부속서류 1부 20부

도판 및 도집 도판 : 각 1식, 도집 : 5부

기타 증빙서류 및 전산파일  기타 증빙서류 각 5부, 전산파일 각 2식

※ 모든 제출보고서 및 도판 등은 전산파일로 저장하여 제출함(CD 또는 DVD 사용)
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② 사업신청자는 사업신청 서류의 작성과 제출에 소요되는 제반비용을 부담한다. 

③ 사업계획서 및 도판의 작성은 "첨부1. 사업계획서 작성지침”(이하󰡒본 작성지침󰡓이

라 한다)을 따른다.

제11조(사업신청의 무효)

다음 각 호에 해당하는 사업신청은 무효로 한다.

1. 본 지침서 제8조(신청자격)에 따른 신청자격이 없는 자가 사업신청을 한 경우

2. 본 지침서 제10조(신청서류)에 따른 신청서류 종류 및 해당 부수의 전부 또는 일부를 

제출하지 않은 경우 

3. 제출한 자료가 부정한 방법이나 허위로 작성되었음이 확인된 경우

4. 본 지침서 제22조에 따른 협약체결보증금 납부의무를 이행하지 않은 경우 

제12조(제출방법)

① 사업계획서, 도판은 규격에 맞게 백색모조지로 이중 포장하고 사업신청자를 확인 할 수 

있는 표기를 할 수 있다. 

② 주무관청은 평가에 필요한 서류를 사업신청자에게 추가로 요청할 수 있으며, 이 경우 

사업신청자는 이에 따라야 한다.

③ 사업신청자가 사업계획서 평가를 위하여 최종 제출한 사업신청서류는 주무관청의  

공식 요청이 없이 수정 또는 보완할 수 없으며, 주무관청은 제출 받은 사업신청서류를 

반환하지 않는다. 

④ 제출된 사업신청서류는 수정 또는 보완․취소할 수 없다. 



제3장

사업계획서 평가
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제3장 사업계획서 평가

 제1절 사업계획서 작성 및 제출

제13조(사업계획서 작성기준) 

① 사업신청자는 본 사업계획서 작성지침을 기준으로 사업계획서를 작성한다.

② 사업신청자는 사업계획서 작성시 각 평가항목이 평가요소마다 특이점, 차별성 등 주요 

반영현황을 아래와 같은 양식에 따라 요약 작성하되 목차 전에 삽입하여 제출하도록 한다.

   (매수 산정에서 제외)

평가항목 평가요소 평가요소 반영현황 관련 쪽

③ 사업계획서 작성에 필요한 주요 지표는 다음과 같다.

 1. 가격산출기준 : 공고일 현재의 불변가격

 2. 실질할인율 : 사업신청자가 자율 제시

 3. 이자율 : 공고일 현재 3년 만기 회사채(무보증 AA-) 유통수익률(금융투자협회기준)

 4. 환 율 : 공고일 현재의 서울외국환중개(주) 발표 기준 환율

 5. 물가상승률 : 공고일 현재 통계청 발표 소비자 물가지수

 6. 도량형 : 국제단위계(The International System of Units, 약칭"SI")

④ 사업계획서 중 재무관련 자료는 공인회계사의 확인을 받아서 제출하여야 하며, 관계

기관 또는 협회에서 증명 및 확인 또는 입증해야 될 서류는 반드시 확인 및 입증을 

받은 후 제출하여야 한다.

⑤ 사업신청자는 사업계획서를 작성함에 있어 본 지침 제6조(관련계획 및 법률 등)의 규정

과 제안하는 도입시설에 대한 관련 법률 등을 준수하여 작성하여야 한다.

제14조(사업계획서 제출) 

① 사업계획서는 "재무계획", "개발계획", "관리운영계획"의 3개 분야로 구분하여 작성한 

후 전산파일(CD제작)과 함께 제출하여야 한다.

② 사업신청자는 공개를 원하지 않는 재무관련 자료 등을 별권으로 편철하여 제출할 수 있다.
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③ 주무관청은 평가에 필요한 서류를 사업신청자에게 추가로 요청할 수 있으며, 제출된 

사업계획서는 수정 또는 보완할 수 없으며, 일체 반환되지 않는다.

④ 사업계획서 중 관련 재무자료는 공인회계사의 확인을 받아야 한다.

⑤ 사업신청자가 사업시행을 희망하는 지역을 사업대상지로 선택하여 사업계획서를 제출

하는 경우에는 거점형 마리나항만 지정 평가기준(첨부4 참조)의 세부평가항목(자연, 

환경적 여건 포함)에 대한 주요 평가내용을 작성하여 별도로[A4 양면인쇄, 50page 

이내(간지 제외), 10부 제본] 제출하여야 한다.

  ㉠ 주요 평가내용에 인용된 각종 통계자료 등은 자료의 출처를 명확히 명시하여야 하며, 

관련 자료 출처를 명시하지 않거나 출처가 확인되지 않을 경우 해당 세부평가항목은 

‘0’점 처리한다.

제2절 사업계획서 평가

제15조(일반사항) 

① 사업계획서에 대한 평가는 서류심사와 본 심사로 구분한다.

② 사업계획서의 서류심사는 사업신청자가 제출한 사업신청서와 이에 따른 첨부서류 등 

본 지침서 상 각종 제출서류 등의 기초사항 충족여부를 심사하고 이를 모두 충족하는 

사업계획서에 한하여 본 심사에 심의를 요청한다.

③ 전체사업계획의 평가는 100점으로 하며, 총점에서 가장 높은 점수를 받은 사업신청자를 

우선협상대상자로 선정한다.

④ 사업계획서의 본 심사는 재무계획(30점), 개발계획(30점), 관리운영계획(40점)의 3개 

분야로 나누어 평가하며, 배점은 100점으로 한다.

⑤ 사업신청자가 제출한 사업계획서의 본 심사는 주무관청으로부터 평가를 의뢰받은 평가

기관에서 선정한 분야별 전문가(평가 심의위원)로 구성된 평가인단에 의하여 이루어진다.

⑥ 평가에 필요한 자료를 제출하지 않았거나, 자료를 제출한 경우라도 점수를 부여할 

수 없는 경우에는 “0점”으로 처리한다.

⑦ 평가를 위한 추진일정은 본 지침 제43조를 따른다.

⑧ 내용기재나 증빙서류 확인서상 판단 및 해석 등에 차이가 있을 시에는 주무관청의 

의견에 따르고, 평가 자료에 허위사실이 있을 경우에는 사업신청자 자격을 취소한다.



제3장 사업계획서 평가 

15해양수산부

제16조(평가분야 및 배점기준 등)

① 사업계획서는 "재무계획", "개발계획", "관리운영계획"의 3개 분야로 구분하여 평가한다.

② 사업계획서 평가분야별 평가항목, 평가요소와 배점은 다음과 같다 

평가항목 세부평가항목 세부평가요소

1. 재무계획

(30점)

가. 출자자의 재무건전성(5점)
1) 출자자 구성의 우수성
2) 출자자의 자본금 규모
3) 출자자의 재무구조  등

나. 사업성 분석의 적정성(10점)

1) 총사업비 산정의 적정성
2) 시장분석 및 수요예측의 적정성
3) 사업이익 및 수익률의 적정성
4) 고용창출 및 국가(지역) 경제 파급효과 등 사

회적 편익 기여도  

다. 재원조달계획(10점)

1) 재원조달계획의 적정성
2) 재원조달계획의 안정성
3) 재원조달계획의 실현가능성
4) 재정지원 요구액의 적정성  등

라. 용도별 분양(임대)가 산정의 
적정성(5점)

1) 용도별 분양(임대)가 산정의 적정성 등

2. 개발계획

   (30점)

가. 개발구상(10점)
1) 개발컨셉 및 테마
2) 개발규모의 적정성

나. 부분별 개발계획(20점)

1) 토지이용계획
2) ｢항만재개발 및 마리나항만 경관 가이드라인｣ 

(해양수산부예규 제3호)에 따른 경관조성 계획
3) 환경친화적 조경계획
4) 환경보전 및 재난방지계획
5) 교통 및 보행동선처리계획
6) 공공시설물 설치계획
7) 건축물 배치계획 및 건축계획 등

3. 관리운영

   계획

(40점)

가. 사업관리운영계획(5점)
1) 프로젝트회사 설립, 조직 및 운영계획
2) 사업리스크 관리계획  등

나. 마케팅계획(5점)
1) 마케팅 및 홍보전략
2) 분양 및 임대계획  등

다. 단지 활성화 계획(30점)

1) 전략시설 유치 및 운영계획
2) Tenant 유치계획
3) 상권 활성화계획
4) 관광요소 유치계획  등

4. 감점

 1) 평가위원 선정이후 사전접촉 : 2점
 2) 평가위원 선정 예정자 또는 대상자에 대한 사전설명 : 5점
 3) 사업신청자 소속직원이 본 공모와 관련하여 비리행위 또는 부정행위 사실이 있는 경

우 : 10점
 4) 사업계획서 작성관련 감점기준은 “첨부1. 사업계획서 작성지침” 2.바.의 
    ▨ 감점기준 적용
 * 감점사유별 감점의 합으로 계산하며, 감점사유별 감점은 누계로 계산
  (예시) 사전접촉 2건 적발 시 감점 4점 부과 
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제17조(사업계획서 평가방법) 

① 평가요소별로 가장 우수한 사업신청자부터 A, B, C, D, E 등급으로 나누고, 각 등급별로 

사업신청자수를 A 10%, B 20%, C 40%, D 20%, E 10%로 배분하되, 평가 대상이 5개 

이하인 경우는 위 등급별 배분율에 상관없이 A, B, C, D, E 순으로 1개씩 배분한다.

② 등급별 사업신청자수의 배분은 전체 사업신청자수(평가대상)에 위 등급별 배분율을 

곱하여 산출하며, 산출된 결과치가 소수점 이하인 경우 소수점이하 수치가 가장 높은 등급

부터 배분한다. 소수점이하 수치가 동일할 경우 A, B, C, D, E 순서에 의한다.(상위 등급 순)

③ 제1항 및 제2항에 의거 등급별 사업신청자수(평가대상)의 배분분포는 아래와 같다.

등  급
사업신청자수

2 3 4 5 6 7 8 9 10

A(10%)

B(20%)

C(40%)

D(20%)

E(10%)

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

2

1

1

1

1

3

1

1

1

2

3

1

1

1

2

3

2

1

1

2

4

2

1

※ 사업신청자수가 10개 초과 시 : 제1항 및 제2항에 의거 배분

④ 평가요소의 등급별 배점은 각 평가요소별 배점을 기준으로, A 100%, B 90%, C 80%, 

D 70%, E 60%로 강제차등 한다.

※ 등급별 배점

등  급 A B C D E

배점(%) 100 90 80 70 60

예시(점수) 50 45 40 35 30

⑤ 각 사업신청자의 평가항목별 점수는 각 항목별 참가한 평가심의위원의 점수를 합산

하여 심의위원의 수로 나눈 평균 값(소수점 이하 셋째자리에서 반올림)으로 하며, 각 

사업신청자의 사업계획서 평가득점은 평가분야의 평가항목별 점수를 합산한다.

⑥ 사업신청자가 본 작성지침을 위반하였을 경우 본 작성지침에 기재된 “사전검토 기준”에 

따라 사업계획서 평가부분 득점에서 감점한다. 이 경우 평가인단에게 보고하고 그 

결과를 평가점수에 반영한다.



제4장

우선협상대상자 선정



제4장 우선협상대상자 선정 

17해양수산부

제4장 우선협상대상자 선정

제18조(평가인단의 구성) 주무관청은 사업계획서의 평가를 통한 우선협상대상자를 선정

하기 위하여 평가인단을 구성토록 하고, 평가인단은 당해 마리나항만개발⋅운영전문가 분야 

평가심의위원 20명 이내로 구성한다.

제19조(평가방법)

① 서류평가는 본 작성지침 및 관련법규 위반 여부를 평가기관 실무진이 “사전검토 

기준”에 따라 검토하고, 그 결과를 평가당일 평가인단에 보고하며 사업계획서의 총점에 

반영한다.

② 본 평가는 제3장 “사업계획서 평가”에 의거 평가인단에서 심의한다.

③ 평가결과 동점이 발생할 경우에는 사업계획서 중 관리운영계획의 평가점수가 높은 

자를 우선순위로 하며, 이 때 다시 동점이 발생할 경우에는 사업계획서 중 재무계획의 

평가점수가 높은 자를 우선순위로 한다.  

제20조(평가과정의 비공개 및 평가결과의 공개)

① 평가인단의 평가과정 및 내용 등에 대하여는 공개하지 않는다.

② 평가결과는 공고 관련 홈페이지에 공개한다. 

제21조(우선협상대상자 선정) 

① 주무관청은 제15조(일반사항)에 의하여 평가인단에서 사업신청자가 제출한 사업계획서를 

평가한 점수를 기준으로 최고 득점한 사업신청자를 우선협상대상자로 선정하며, 평가

결과의 점수에 따라 순위별로 후순위 협상대상자를 선정한다.

② 주무관청은 사업신청자의 경합이 없는 경우에도 평가인단으로 하여금 단일 신청자에 

대하여 사업계획서를 평가하되, 평가결과 80점 이상을 득점한 경우로서 평가위원 과반수 

이상의 적합 판정을 받은 경우 우선협상대상자로 선정할 수 있다.
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③ 주무관청은 평가인단의 평가심의 결과 본 사업의 공모목적에 적합한 사업신청자가 

없다고 판단되는 경우에는 우선협상대상자를 선정하지 아니할 수 있다.

제22조(협약체결보증금 납부 등)

① 사업신청자는 본 지침 제21조에 의한 우선협상대상자로 선정된 후 사업협약 체결을 

보증하기 위하여 “사업계획서에서 제시한 총사업비”의 1%에 해당하는 협약체결보증금을 

우선협상대상자 선정 통보일로부터 20일(시중은행 영업일 기준) 이내에 제4항의 납부

방법으로 주무관청에서 지정하는 계좌로 납부하거나 제출하여야 한다.

② 제1항에 의하여 납부한 협약체결보증금으로 사업협약체결을 보증하는 기간은 우선협상

대상자 선정통보일로부터 본 지침 제25조 제1항에 의한 협약이행보증금 납부일까지로 한다. 

③ 우선협상대상자로 선정된 사업신청자가 제1항에 의한 기한 내에 협약체결보증금을 

납부하지 아니한 때에는 우선협상대상자 자격을 취소하며, 협약체결보증금을 납부하

였으나, 본 지침 제24조에 의한 기한 내 사업협약을 체결하지 아니한 때에는 제1항에 

의하여 납부한 협약체결보증금은 주무관청에게 귀속된다. 다만, 주무관청의 귀책

사유에 해당하는 경우에는 그러하지 아니하다.

④ 제1항의 협약체결보증금의 납부방법은 다음 각 호에 해당하는 방법으로 주무관청에게 

납부하여야 한다.

 1. 현금(체신관서나「은행법」의 적용을 받는 금융기관이 발행한 자기앞수표를 포함한다. 

이하 같다.)

 2. 주무관청의 우선변제권이 확보될 수 있는 정기예금증서 

 3. 「국가를 당사자로 하는 계약에 관한 법률 시행령」제37조 제2항에 따른 보증서

⑤ 주무관청은 우선협상대상자의 협약체결보증금을 협약이행보증금 납입 후 7일 이내에 

반환한다. 이때 우선협상대상자가 현금으로 협약체결보증금을 납부한 경우에는 이를 

협약이행보증금의 일부로 대체할 수 있다. 단, 협약체결보증금 반환 시 이자는 지급

하지 아니한다. 

제23조(우선협상대상자 선정 취소 등)

① 본 사업의 우선협상대상자 선정과정에서 사업신청자가 사업신청서 및 부속서류를 

제출함에 있어 그 내용을 허위로 기재(또는 허위서류를 제출)하거나 기타 부정한 

방법으로 우선협상대상자 선정을 방해한 경우, 해당 사업신청자의 사업신청을 무효로 

하거나 우선협상대상자 선정을 취소할 수 있다.
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② 본 사업의 우선협상대상자 선정과 관련하여 사업신청자가 로비, 비리 등의 사유로 

법원으로부터 1심 유죄판결을 받거나 기타 관련기관으로부터 민･형사상 또는 행정상의 

조치, 처분을 받은 경우, 해당 사업신청자의 사업신청을 무효로 하거나 우선협상대상

자의 선정을 취소할 수 있다.

③ 주무관청은 우선협상대상자로 선정된 사업신청자가 제시한 사업계획서의 사업계획에 대한 

사후 평가 및 검토를 실시하여 허위, 중대한 오류가 있을 경우 또는 사업수행능력이 의심

스러운 객관적인 사유가 발견된 때에는 해당 사업신청자에 대한 우선협상대상자 선정을 

취소하고, 본 지침 제21조에 따라 최고득점자의 차순위자(이하 ‘차순위자’라고 한다)를 우선협상

대상자로 선정하여 사업협약 체결을 위한 협의를 진행한다. 

   단, 차순위자가 1순위 우선협상대상자와 비교하여 사업계획서의 평가결과에 현격한 차이가 

있어 차순위자와 사업협약을 체결하는 것이 바람직하지 않다고 판단될 때에는 그러하지 

아니하다.

④ 사업신청자가 우선협상대상자로 선정되더라도 주무관청에서 제시한 사업계획서의 주요

조건을 성실히 이행하지 못할 사정이 생기거나 합리적인 이유 없이 협상을 지연시키는 

등의 부적절한 협상과정이 이루어진다고 판단되는 경우, 우선협상대상자 선정을 취소

하고 차순위자를 우선협상대상자로 선정할 수 있다.

⑤ 우선협상대상자로 선정된 자가 본 지침 제24조제1항에 의한 기한 내에 사업협약을 

체결하지 않는 경우나 제22조에 의한 협약체결보증금을 납부하지 않은 경우, 주무관청의 

사전 승인 없이 출자자 구성 및 지분율 계획을 변경하는 경우, 주무관청은 우선협상

대상자 선정을 취소하고 차순위자를 우선협상대상자로 선정할 수 있다.

⑥ 우선협상대상자의 귀책사유로 우선협상대상자 선정이 취소되는 경우, 주무관청은  향후 

2년 동안 주무관청에서 시행하는 모든 물품, 용역, 공사 등에 대한 당해 사업신청자

(컨소시엄일 경우 당해 컨소시엄 구성법인 모두)의 참가 자격을 제한할 수 있다.



제5장

사업협약 체결 

및 해지
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제5장 사업협약 체결 및 해지

제24조(사업협약 체결) 

① 우선협상대상자는 사업협상 완료일의 익일로부터 30일 이내에(시중은행 영업일 기준) 

본 지침과 우선협상대상자가 제출한 사업계획서의 내용을 기초로 주무관청과 사업

협약을 체결하여야 한다. 단, 사업 목적상 부득이한 경우 주무관청과 협의하여 사업협약

체결 기한을 연장할 수 있다.

② 우선협상대상자는 사업협약을 체결함으로써 사업시행자의 지위를 갖는다.

③ 사업협약서에는 다음 각 호의 사항을 정한다.

 1. 주무관청과 사업시행자의 책임과 의무에 관한 사항

 2. 사업계획서 변경에 관한 사항

 3. 자금조달에 관한 세부내용(외자, 국내자본 등)

 4. SPC 설립 계획 및 운영에 관한 사항

 5. 주무관청의 토지처분에 관한 사항

 6. 토지취득 및 토지임대계약 체결에 관한 사항

 7. 협약이행보증에 관한 사항

 8. 인․허가 및 사업시행에 관한 사항(추진일정 등)

 9. 사업협약해지 및 손해배상 등에 관한 사항

 10. 기타 본 지침 등을 포함한 사업시행에 필요한 사항

④ 원활한 재원조달 및 금융비용 절감을 위하여 사업신청자가 사업계획서에 제안하는 

사항에 대해서는 상호 협의하여 이에 대한 추진방안을 실시협약에 포함할 수 있다.

⑤ 주무관청과 사업시행자는 상대방의 서면동의 없이 사업협약상의 권리와 의무를 양도 

또는 처분하지 못하며, 동 권리를 제한하는 물권이나 채권을 설정하지 못한다.

제25조(협약이행보증금 납부)

① 사업협약을 체결한 사업시행자는 제24조에 의한 사업협약 체결의 이행을 보증하기 

위하여 “사업계획서에서 제시한 총사업비” 의 10%(「국가를 당사자로 하는 계약에 관한 

법률 시행령」제50조(계약보증금) 적용 기준 준용)에 해당하는 금액을 사업협약 

체결일로부터 20일(시중은행 영업일 기준) 이내에 다음의 방법 중 하나를 선택하여 

주무관청에게 납부하여야 한다.
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 1. 현금, 체신관서나 ⌜은행법⌟의 적용을 받는 금융기관에서 발행한 자기앞수표

 2. 주무관청의 우선변제권이 확보될 수 있는 정기예금증서

 3. 「국가를 당사자로 하는 계약에 관한 법률 시행령」 제37조 제2항에 의한 보증서 

② 협약이행보증금은 사업시행자가 마리나항만 개발사업 공사착공 후 총 사업비 대비 

실제 투입비 비율로 측정한 공정률에 따라 반환한다. 협약이행보증금과 관련한 이자

는 지급하지 않는다.

③ 제1항 규정에 의한 협약이행보증금으로 협약이행을 보증하는 기간은 사업협약 체결일로

부터 제2항에 의하여 협약이행보증금이 반환된 때까지로 한다. 

④ 우선협상대상자로 선정된 사업시행자가 제1항의 납부기한 내에 협약이행보증금을 

납부하지 아니한 경우에는 제24조의 사업협약을 해제 또는 해지하며, 협약이행보증금을 

납부하였으나 제26조 제1항 각 호의 사유에 해당하는 경우에는 제1항에 의하여 납부한 

협약이행보증금은 주무관청에게 귀속되며, 주무관청은 사업신청자 중 차순위자를 우선협

상대상자로 선정할 수 있다. 

제26조(사업협약 해제 또는 해지) 

① 주무관청은 다음 각 호의 사유가 발생할 경우 사업시행자와 체결한 제24조의 사업

협약을 해제 또는 해지할 수 있으며, 이 경우 제25조 규정에 의한 협약이행보증금은 

주무관청에게 귀속된다. 다만, 사업시행자의 구성 법인 중 일부가 그 의무를 이행하지 

아니하여 다른 구성 법인이 대체 출자자를 선정하거나 그 의무를 이행하는 경우에는 

그러하지 아니하다.

1. 사업시행자가 본 사업에의 참여를 포기하거나 부도 등으로 사업추진이 곤란하다고 

판단되는 경우

2. 사업시행자가 본 사업을 시행함에 있어 사업계획서의 내용에서 벗어나 본 사업의 목적을 

현저히 훼손하는 경우

3. 사업시행자가 사업협약 체결로 발생된 사업시행권과 그 외 본 사업시행에 불가결한 

권리 또는 시설물 등을 주무관청의 사전승인 없이 타인에게 양도한 경우

4. 사업시행자가 사업계획서 등에 명기된 자본금 출자, 자금조달, 본 지침서상 각종 보증금

(협약이행보증금 등) 납부 등의 의무를 이행하지 아니하는 경우

5. 기타 사업시행자의 귀책사유로 인하여 본 사업의 추진이 불가능하다고 판단되는 경우

6. 기타 사업협약 상 지정된 기일 내 관련 업무를 수행하지 아니한 경우. 다만, 사전에 주

무관청과 이와 관련한 업무협의가 이루어졌을 경우는 예외로 한다.
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7. 사업시행자가 실시계획승인일로부터 12개월 경과 후에도 특별한 사유 없이 착공을 

하지 아니하는 경우

  

② 주무관청과 사업시행자는 협의하여 다음 각 호의 사유발생 시 공사 착공 전에 사업협약을 

해지할 수 있다.

1. 사업대상지의 면적이 사업목적 달성이 불가능하다고 판단할 정도로 현저하게 증감하여 

사업 목적을 달성할 수 없는 경우

2. 본 지침서 제32조에 의한 각종 인․허가 결과 사업계획서의 내용 또는 투자비가 현저

하게 변경되어 사업목적을 달성할 수 없는 경우 

③ 기타 사업협약의 해제 또는 해지에 관한 자세한 사항은 사업협약에서 정한다.

제27조(손해배상) 

① 제26조 규정에 의한 사업협약 해제 또는 해지 시 제25조의 협약이행보증금과 협약 

해제일 또는 해지일 기준 현재 본 사업지구 내에 시공․시행한 각종 사업은 향후 본 

사업의 목적에 사용할 수 있을 경우 주무관청에 무상으로 귀속된다. 단, 주무관청에서  

불필요하다고 판단할 경우에는 사업시행자 부담으로 철거(제거)하거나 원상회복하여야 

한다.

② 주무관청의 귀책사유로 사업협약이 해제 또는 해지되는 경우에는 주무관청은 사업

시행자가 납부하고 반환되지 아니한 협약이행보증금을 반환하여야 한다.

③ 사업협약의 해제 또는 해지로 인한 손해배상에 관한 기타 자세한 사항은 사업협약에서 

정한다.



제6장
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제6장 토지의 공급 및 계약 체결

제28조(토지의 사용 및 처분)

① 주무관청은 「법 제30조」에 따라 사업시행자에게 수의계약으로 처분할 수 있다. 

② 사업시행자는 소유권 취득 전이라도 공사의 완공을 조건으로 준공 전 사용신고를 통해 

사업 부지를 사용할 수 있다.

제29조(토지공급 계약의 체결 및 대금 납부방법) 

① 사업시행자는 공사 준공확인 이후 처분토지에 대한 토지공급 계약을 체결할 수 있다.

② 토지공급 대금 납부방법은 「국유재산법」에 의거하여 사업신청자가 사업계획서에 제시

할 수 있다.

③ 토지공급계약을 위한 계약보증금, 분할 납부기간 및 분할 납부이자, 연체이자 등에 

대한 사항은 사업협약에서 정한다.

제30조(토지대금의 산정 및 조정) 

① 사업대상지의 토지 등 가액은 감정평가기관에 의뢰하여 결정하며, 세부사항은 사업

협약에서 정한다.

② 인·허가 또는 측량결과 등으로 공급대상토지의 면적 증감이 있는 경우 증감된 면적에 

대하여 본 조 제1항에 따른 토지 등 가액을 적용한다. 

제31조(사용승낙 및 소유권 이전) 

① 주무관청은 사업시행자가 건축 인·허가 승인신청 및 건축 착공신고 등을 위하여 공급

대상토지에 대한 토지사용 승낙을 요청하는 경우 이를 승낙할 수 있다. 

② 사업시행자는 공급대상토지의 소유권 등기가 가능한 경우에 주무관청에게 토지소유권 이전

등기를 요청할 수 있고, 주무관청은 공급대상토지의 토지소유권을 이전하여야 한다.

③ 위 토지소유권 이전등기 시 사업시행자는 주무관청에게 사전 승인을 받아야 한다. 



제7장

인･허가, 사업시행 및 

손해배상
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제32조(인･허가 추진) 

① 주무관청과 사업시행자는 본 사업 추진과 관련한 각종 인허가 관련 업무에 적극 협조한다. 

② 사업시행자는 인허가 과정에서 기 제출한 사업계획 및 실시계획의 변경이 필요한 경우 

이를 받아들여야 한다. 다만, 사업시행자 귀책사유가 아닌 명백한 사유로 사업성에 

중대한 악영향이 초래될 경우 사업시행자는 일체의 배상 없이 사업협약 해제를 주무

관청으로 요구할 수 있다.

③ 사업계획 변경 등의 사유발생시 사업시행자와 주무관청은 재협의를 통하여 사업협약 

등을 수정한다. 

제33조(상위계획 및 제영향평가 등의 이행)

① 사업시행자는 사업대상지와 관련된 개발관련 상위계획 및 제영향평가 등의 조건사항을 

이행하여야 한다.

② 사업시행자는 본 사업 시행에 필요한 각종 설계 및 제영향평가 등에 수반되는 용역을 

조속히 시행하고 인․허가 업무 추진에 차질이 없도록 하며, 그 결과를 주무관청에게 

제출하여야 한다.

③ 사업시행자는 제1항 및 제2항의 이행에 소요되는 비용을 부담하여야 한다. 

제34조(사업계획의 조정)

① 주무관청과 사업시행자는 상호 협의를 통해 사업계획을 조정할 수 있다. 또한, 사업

시행자는 제시한 사업계획 및 건축 관련 각종 인허가 결과 사업계획 조정이 필요한 

경우 이를 수용하여야 한다.

② 사업시행자는 사업계획에 따라 개발관련 상위계획 및 제영향평가 등의 재협의 사항이 

필요한 경우 이에 수반되는 용역을 시행하고, 그 결과를 개발 관련 인허가 착수 

이전까지 주무관청에게 제출하여야 한다.
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제35조(사업시행)

① 주무관청은 본 사업 추진과 관련한 사업대상지를 공급하고 사업시행자는 제공된 토지를 

대상으로 사업전반에 관한 사항을 추진 및 시행한다. 단, 업무성격이 불명확하거나 

분쟁이 있는 경우는 상호 협의하여 사업시행관련 업무범위 및 한계를 조정할 수 있다. 

② 사업시행자는 사업협약체결 후 사전마케팅활동을 진행할 수 있다. 

③ 사업시행자는 설계 및 시공과정에서 주무관청에서 제기하는 의견을 특별한 사유가 없는 한 

최대한 반영하여야 한다. 

제36조(사업추진 역할분담) 

① 주무관청은 인․허가에 대한 행정지원 및 협조를 하며, 본 사업 추진과 관련하여 다음과 

같은 역할을 수행한다. 단, 사업시행자는 이에 필요한 각종 자료 등을 자기자금으로 주무

관청에게 제공하여 인․허가업무에 차질이 없도록 하여야 한다.

 1. 본 사업 추진과 관련한 각종 인·허가 등 행정 지원

 2. 기타 필요한 행정 조치사항 및 감독․승인 업무

② 사업시행자는 본 사업의 실질적인 추진주체로서 본 사업의 개발(이하 “개발사업”이라 

한다) 및 운영에 관한 업무 등을 담당하며, 개발사업 및 운영에 차질이 없도록 하기 

위하여 다음과 같은 역할을 수행한다.

 1. 본 사업대상지 개발에 관한 각종 계획수립 : 사업계획, 실시계획, 도시기본계획 변경,  

제반 영향평가 등 계획수립  

 2. 본 사업 시행에 따른 투자재원의 조달 

 3. 본 사업에 수반되는 관련 개별법에 의한 용역 및 심의절차 이행

 4. 개발사업 관련 인․허가, 설계, 시공 등 

 5. 건축물의 분양, 임대 등 전반적인 시설공급에 따른 투자비회수

 6. 준공 후 건축물 등에 관한 관리 운영

 7. 기타 본 사업의 실질적인 추진주체로서 필요한 조치사항

③ 사업시행자는 본 사업의 계획수립, 사업자금 조달, 공사의 완공 및 운영 등에 대하여 

사업계획서 및 사업협약에서 정하는 바에 따라 사업이 추진될 수 있도록 제반 사항에 

대한 책임을 지며, 개별 출자자가 그 의무를 이행하지 아니하는 경우에는 대체 출자자를 

선정하는 등의 방법으로 그 의무를 이행하여야 한다.
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④ 사업시행자의 귀책사유로 인․허가가 장기간 지연 및 불가하여 정상적인 사업시행이 

곤란하다고 판단되는 경우에 주무관청은 사업협약을 해지할 수 있으며, 이 경우 협약해지

일 익일부로 본 지침서 제25조 규정에 의한 협약이행보증금은 주무관청으로 귀속된다. 

⑤ 사업시행자는 사업계획의 성실한 이행, 부실시공 방지, 시설물 피분양자 보호 등을 

위하여 주무관청의 필요한 조치를 요구하는 경우 이를 수용하여야 한다. 

제37조(설계 및 시공 등) 

① 사업시행자는 본 사업을 위한 설계 및 시공, 인․허가 등을 책임 하에 관련 법률 및 

규정에 따라 시행하여야 하며, 이에 수반되는 모든 용역을 조속히 시행하고 그 결과를 

주무관청에게 제출하여야 한다. 

② 설계 및 시공은 최대한 미관을 고려하여 계획하고 시행하여야 하며, 인접지역 통행 차량 

및 보행자들에게 위험을 주지 않도록 충분한 동선 계획과 공간을 확보하여야 한다.

③ 도로, 상․하수도, 전기통신 등 기반시설 계획은 주변현황과 본 지침서 제6조(관련계획 

및 법률 등)에 부합하도록 계획하여야 한다.  

④ 사업시행자는 사업대상지역 진․출입에 대한 가로망 계획수립 시 본 지침서 제6조

(관련계획 및 법률 등) 관련 지자체 개발계획 등에 저촉되지 않게 수립하여야 한다. 

⑤ 도로 등 기반시설에 대한 계획은 해당 법령에 따라 주무관청 및 관계기관과 협의하여 

수립하여야 한다. 

⑥ 사업시행자는 부지조성 및 기반시설, 시설물 건설을 위한 설계, 시공, 운영․관리 등을 

수행함에 있어 제반 법령에 맞게 수립 시행하여야 하며, 공사 품질관리에도 만전을 

기하여야 한다. 

⑦ 사업시행자는 공사시행 중 발생하는 폐기물에 대하여 적법한 절차에 따라 사업시행자 

부담으로 처리하여야 한다.

⑧ 주무관청은 정기 또는 부정기적으로 공사이행실태 점검을 할 수 있으며, 사업시행자는 

공사이행실태 점검 시 이에 응하여야 하고, 점검결과 시정요구 사항이 있을 경우 사업시

행자는 이를 시정하여야 한다.   
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제38조(시설물 유지관리) 

① 사업시행자는 도입시설이 최상의 기능 및 상태가 유지될 수 있도록 하여야 하며, 쾌적한 

경관과 미관유지를 위하여 시설물(부속시설 포함) 유지관리계획을 수립․시행하여야 한다.

  

② 사업시행자는 개별 시설물 운영개시 60일 전까지 아래의 내용이 포함된 시설물 유지

관리계획을 수립하여 주무관청에게 제출하여야 한다. 기타 자세한 사항은 사업협약에서 

정한다.

  1. 시설물 유지관리 조직 및 책임자

  2. 비상연락망

  3. 시설별 유지관리 방법 및 기준

  4. 비상시 대책 및 방재대책

  5. 환경오염 방지대책

  6. 경관 및 미관 유지계획

  7. 시설물 대장 및 운영 장비 현황

  8. 기타 시설물 유지관리에 필요한 사항

③ 사업시행자는 시설물 관리소홀 등의 사유로 주변에 피해를 끼쳤을 경우 즉시 피해에 대한 

복구 및 보상을 하여야 한다. 

④ 사업시행자는 시설물의 유지관리 시 관련 규정, 각종 인․허가 조건, 영향평가 시 협의

내용 등 본 사업과 관련된 규정 및 승인조건을 충실히 이행하여야 한다.

제39조(시설물 인계 또는 철거) 

① 본 사업의 시행으로 임대부지에 건설되는 시설물 및 운영권 등은 토지사용기간 종료 시 

주무관청에게 무상으로 인계하여야 하며, 적법하게 설치되지 않은 시설물 등은 사업

시행자 책임과 비용으로 철거를 하여야 한다.

② 임대부지에 대한 토지사용기간 종료 시 모든 시설물의 소유권 및 운영권, 사업시행으로 

인한 각종 권리(등기)를 사업시행자 책임과 비용으로 주무관청에 양도하여야 한다. 

③ 시설물 인계 또는 철거에 대한 세부사항(대상시설물, 규모, 시기 등)은 시설의 종류 및 

특성을 감안하여 사업협약 체결시 정하고, 토지사용기간 만료 2년 전에 공동으로 시설점

검을 실시한 후 주무관청과 협의하여 확정한다. 
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제40조(공사비의 적정성 검토)

① 사업시행자가 산정한 시설 공사비의 적정성 여부를 검토할 필요가 있을 경우, 주무

관청은 자체 검토 또는 외부 전문기관, 설계 감리자 등을 통해 검토하여 상호 확인

하고 시정을 요구할 수 있으며, 상호 협의하여 공사비를 조정할 수 있다. 

② 공사비 적정성 검토관련 제반 비용은 사업시행자가 부담한다.  

제41조(사업의 성실 이행)

부실시공 방지, 사업의 성실한 이행을 위하여 필요하다고 인정될 경우, 주무관청은 사업

시행자의 사업시행과 관련된 업무를 감독하고 감독상 필요한 명령을 할 수 있다.  



제8장

기타사항
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제8장 기타사항

제42조(특이사항) 

① 본 지침서는 본 사업의 성격과 업무범위를 이해하는데 필요한 사업계획서 작성지침

서이며 또한 향후 체결되는 사업협약서 해석의 기준이 된다.

② 본 지침에 의하여 사업시행자가 제출된 사업계획서는 인․허가과정에서 변경될 수 있다.

③ 사업신청자가 제출한 사업계획서는 일체 반환하지 않으며, 모든 저작권 등 대한민국 

현행 법률상 일체의 유․무형 권리는 주무관청에 귀속된다. 

④ 제출된 사업계획서와 도판 등은 우선협상대상자 선정 후 일정기간 동안 보유하여 전시

할 수 있다. 

⑤ 각종 공사시행에 필요한 사항은 관련 법령 등을 준수하여야 한다.

⑥ 예기치 않은 특별한 사항이 발생될 경우나 본 사업의 공공성(공익성) 등을 고려하여 

주무관청과 사업시행자는 상호 협의를 통해 사업계획 또는 사업기간을 조정할 수 있다. 

제43조(추진일정 등) 

① 사업시행자 선정일정은 다음과 같다.

  1. 공고일 : 2014년 12월 18일(목) 

          - 관보와 둘 이상의 일간신문 및 주무관청의 웹사이트(이하 “웹사이트”)

  2. 사업설명회 일시 및 장소

    2014년 12월 22일(월) 14:00 / 서울 마리나(2층)

    2015년  1월  6일(화) 14:00 / 부산 벡스코(예정)

   ※ 1) 사업설명회 참석자는 사업자 등록증 사본, 신분증을 지참하여야 함.

      2) 개최 여부 및 개최시 일시․장소는 해양수산부 홈페이지에 별도 공지

  3. 질의 접수 및 회신

  가. 질의 접수기간 : 2015년 1월 26일(월) ~ 2015년 1월 30일(금)

  나. 질의 방법

    - 사업신청자는 사업계획서 작성 기타 사업내용에 관한 질의가 있는 경우에는 본 지침서 

제46조에 의한 기간 내에 서면으로 질의처(해양수산부 항만국 항만지역발전과)로 직접 

제출 또는 팩스, 등기우편(소인이 날인되어 접수기한까지 도달한 것에 한함)에 의하여 
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제출하여야 한다(질의서 양식에 의한 작성이 아닌 경우 접수하지 않음)

  다. 질의 회신 

    - 질의에 대한 답변은 해양수산부 홈페이지(http://www.mof.go.kr)에 일괄 게시한다.

  라. 위 지정기간 및 방법을 준수하지 않은 질의사항은 무효처리하며, 답변 내용의 미

숙지로 인한 책임은 사업신청자에게 있다. 

4. 사업참가의향서 접수

  가. 일 시 : 2015년 2월 9일(월) ~ 2015년 2월 13일(금), 10:00 ~ 17:00 까지 

  나. 장 소 : 해양수산부 항만국 항만지역발전과

              (세종특별자치시 다솜2로 94 정부세종청사 5동)

  다. 방법 : 직접방문 접수에 한함  

  라. 구비서류 : "양식 24" 사업참가 의향서(법인인감 날인) 1부, 신청자격을 증빙할 수 있는 

사업자등록증(사본) 1부, 법인인감증명서 1부

  마. 기타 : 사업참가의향서를 제출하지 않을 경우 사업계획서를 제출할 수 없다.

5. 사업신청서류 접수

  가. 일 시 : 2015년 5월 29일(금) 10:00 ~ 17:00 까지

  나. 장 소 : 해양수산부 항만국 항만지역발전과(세종특별자치시 다솜2로 94 정부세종청사 5동)

  다. 접수방법 : 원본은 사용인감으로 간인하여 밀봉 후 직접 방문하여 제출

6. 사업계획서 발표 : 2015년 6월중(발표장소, 시간 및 발표내용 관련사항은 추후 해양수산부 

홈페이지 또는 유선으로 공지 예정)

7. 우선협상대상자 선정 및 발표 : 2015년 7월중(예정)

  - 해양수산부 홈페이지 공고 또는 개별통지

 ※ 우선협상대상자 선정 발표일은 추후 변경 가능하며, 변경 시 해양수산부 홈페이지 

게시 또는 개별 통보

 ※ 추진일정은 사정에 따라 일부 변경될 수 있음

제44조(사업 참가 의향서) 

본 사업에 참가하고자 하는 사업신청 예정자는 "양식 24"에 의한 "사업참가 의향서"를 제출

하여야 하며, "사업 참가 의향서"를 제출하지 않은 사업신청예정자는 본 사업 신청 자격이 

주어지지 않는다.
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제45조(공모와 관련된 자료 배포 및 열람자료 제공)

주무관청은 사업설명회 참가자에게 "거점형 마리나항만 사업시행자 공모 지침서" 및 "기타 

필요 자료" 등을 제공하고, 기타 공모와 관련된 공지사항은 해양수산부 홈페이지에 게시

한다.

제46조(질의응답) 

① 사업신청자는 지정된 질의 기간 내에 "양식23" 서면질의서을 이용하여 사업계획서 작성과 

관련된 질의를 할 수 있다.

② 서면질의서는 본 사업의 주무관청으로 직접 제출 또는 팩스(044-200-5929), 등기우편을 

통하여 질의하여야 하며, 본 지침서에 대한 질의, 답변은 본 지침서의 일부로서 본 사업의 

지침서와 동일한 효력을 갖으며, 모든 사업신청자에게 동일한 효력을 갖는다. 

 

제47조(기타사항) 

① 사업신청자가 제출하는 모든 서류는 반환하지 아니하며, 사업신청 서류의 작성과 제출에 

소요되는 모든 비용은 사업신청자의 부담으로 하고, 주무관청에 청구할 수 없다. 

② 사업신청자가 제출한 사업계획서에 대한 모든 저작권은 주무관청에 귀속되고 사업

신청자는 제출한 사업신청 서류에 관한 지적재산권이나 소유권 등 일체의 권리를 주무

관청에게 주장할 수 없고, 주무관청은 우선협상대상자로 선정되지 아니한 사업신청자가 

제출한 사업신청 서류의 내용을 전시 또는 출판 등에 활용할 수 있으며, 이에 대하여 

주무관청은 어떠한 대가도 지급하지 아니한다.  

  - 특히, 제안내용에 포함되는 특허권, 실용신안권, 의장권, 상표권 등 법령에 의해 보호

받는 제3자의 권리의 대상이 되는 재료, 공법 및 기타 신기술을 사용하는 결과로 발생

하는 책임은 원칙적으로 사업신청자가 부담한다. 

③ 본 지침서의 해석과 관련하여 이의 또는 견해의 차이가 있을 경우 상호 협의하여 결정

하며, 협의가 이루어지지 않을 경우 국내 관련법에 따른다. 

④ 본 지침과 관련한 공지사항 등 정보 제공은 본 사업과 관련한 주무관청의 홈페이지를  

통하여 인터넷에 공지하며, 이는 본 지침서와 같은 효력을 지닌다. 사업신청자는 주무관청의 

홈페이지 상의 인터넷 공지를 수시로 확인하여야 할 의무가 있고, 미확인에 따른 손해에 

대하여 사업신청자는 주무관청에게 어떠한 이의도 제기할 수 없다. 
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⑤ 사업시행자는 사업대상부지상의 도시계획변경, 건축제한 도로편입 등 일체의 공부상 

부담이 있음을 이유로 하여 토지공급대금의 감액이나 납부지연 또는 협약의 해제(또는 

해지) 등을 요구하거나 기타 책임을 주무관청에게 묻지 아니한다. 

⑥ 사업시행자에 대하여 회사정리절차, 화의절차, 파산절차 또는 이에 준하는 절차가 법원에 

신청되었거나, 사업시행자가 발행한 어음 또는 수표가 부도처리 된 경우 주무관청은  

미납 잔대금 전액을 즉시 납부하도록 할 수 있다. 

⑦ 주무관청의 주소 및 연락처(홈페이지 포함)

 1. 주소 : 세종특별자치시 다솜2로 94 정부세종청사 5동 해양수산부 항만지역발전과

 2. 전화 : 044-200-5981~2

 3. 팩스 : 044-200-5929

 4. 해양수산부 홈페이지 : http://www.mof.go.kr

제48조(유의사항) 

① 본 지침서는 본 사업의 성격과 업무범위를 이해하는데 필요한 사업계획서 작성 또는 

지침서로서 사업협약서 해석의 기준이 된다.

② 본 사업의 성공적인 추진과 목적달성을 위해 본 지침서의 내용은 주무관청과 사업시행자

간의 협의에 의하여 수정 또는 변경될 수 있다.

③ 본 지침서에 명기되지 아니한 사항이라도 본 사업의 목적달성 및 기능유지상 필요한 

사항은 설계 등에 반영되어야 한다. 

④ 본 지침서는 본 사업에 필요한 최소한의 요구조건을 제시한 것이므로 사업신청자는 

본 지침서와 기타 참고도서 등의 내용과 동등 이상의 품질 및 공법으로 설계하여야 

하며 법령 등을 적용함에 있어서 적용등급이 있는 경우에는 본 사업의 품질 확보상 

유리한 등급을 적용한다. 

⑤ 사업시행자는 실시설계 및 시공과정에서 주무관청에서 제시하는 의견을 특별한 사유가 없는 

한 최대한 반영하여야 한다. 



첨부1

사업계획서 

작성 지침
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첨부 1. 사업계획서 작성 지침

 1. 일반사항

① 본 작성지침은 사업계획서, 도판 작성 시 반드시 지켜야할 사항으로 본 작성지침에서 

제시하지 않은 사항은 사업신청자의 판단에 따라 작성한다. 

② 본 사업과 관련한 상위계획 및 관련법률 등의 변경 시에는 본 사업의 주무관청인 "

해양수산부 홈페이지” 에 공지한다.

③ “사업계획서”와 도판에는 사업신청자를 인지할 수 있는 표시를 할 수 있다. 

④ 모든 제출 서류는 한글(국문) 작성을 원칙으로 하며, 불가피하게 외국어로 작성된 경우에는 

반드시 국문번역본을 함께 제출하여야 한다. 이 때 해석상 이견이 있을 경우에는 국문

번역본을 우선으로 한다. 

⑤ 상기사항 및 사업대상지의 크기 등을 사실과 다르게 임의 조정 시에는 평가인단에 상정

하여 탈락여부를 결정한다. 

⑥ 제출자료 중 관계기관 또는 협회에서 증명 및 확인 등 입증해야 할 서류는 반드시 

확인 및 입증을 받은 후 제출하여야 한다.

⑦ 사업계획서는 우선협상대상자 및 사업시행자 선정과 향후 사업계획 및 실시계획 수립 

등을 위한 기초 자료가 되므로 정확한 사실에 기초하여 작성하여야 한다.

⑧ 주무관청은 사업신청자의 행․재정적 부담을 경감하기 위하여 사업시행자 선정에 최소한

으로 필요한 관련서류 및 도판만 제출받는 것을 원칙으로 한다.

⑨ 주무관청은 사업신청자가 본 작성지침에 위배하여 사업계획서를 작성하거나 내용 중 

고의적 허위사실이 발견될 경우에는 서류평가에서 감점하거나 평가대상에서 제외 또는 

사업신청자 자격을 취소할 수 있다. 

 2. 사업계획서 작성지침

가. 주요지표 

① 가격산출기준 : 공고일 현재의 불변가격

② 실질할인율 : 사업신청자가 자율 제시(근거 제시)

③ 이자율 : 공고일 현재 3년 만기 회사채(무보증 AA-) 유통수익률(금융투자협회기준)

④ 환율 : 본 공모 공고일 현재 서울외국환중개(주)발표 기준 환율

⑤ 물가상승률 : 공고일 현재 통계청 발표 소비자 물가지수(근거 제시)

⑥ 도량형 : 국제단위계(The International System of Units, 약칭"SI")
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나. 사업계획서의 구성 및 작성

① 사업계획서는 본 사업계획서, 부속서류 및 기타 증빙서류로 구분하여 작성한다.

 1) 제1권 : 본 사업계획서(요약본 별도)

 2) 제2권 : 신청서 등 부속서류

 3) 별권 : 도판 및 도집, 기타 증빙서류 및 전산파일

② 본 사업계획서는 "재무계획", "개발계획", "관리운영계획"으로 구분 작성하여 총 20부

를 제출한다.(요약 및 부속서류는 별도 작성 후 20부 제출)

③ 사업계획서는 다음 목차에 따라 작성함을 원칙으로 하되, 필요시 사업신청자가 항목을 

세분화하거나 일부 조정하여 기술할 수 있다. 사업계획서는 본 지침서 제16조의 사업

계획서 "평가분야 및 배점기준"을 구체적으로 설명할 수 있는 수준으로 작성되어야 한다.

 1) 사업개요

 2) 재무계획

  ㉠ 출자자의 재무건전성

  ㉡ 사업성 분석의 적정성

  ㉢ 재원조달계획

  ㉣ 용도별 분양(임대)가 산정의 적정성 

 3) 개발계획

  ㉠ 개발구상

  ㉡ 부분별 개발계획

 4) 관리운영계획 

  ㉠ 사업관리․운영계획

  ㉡ 마케팅계획

  ㉢ 단지 활성화 계획

다. 사업계획서 제출 및 규격 등

① 사업계획서는 A4용지(백상지)를 양면인쇄, 장변으로 좌철(무선좌철)하고 사업계획서 

내용은 250페이지 이내로 매수를 제한한다. 단, 표지, 목차, 간지는 매수 산정에서 제외한다.

② 사업계획서 제출은 전체 보고서 총 20부를 제출하며, 전체 사업계획서 내용을 50페이지 이내로 

요약한 "요약본"을 별도로 20부 제출한다.(추가 설명을 위한 부속서류는 각 20부 제출) 

② 지도 및 도면의 경우 축척제한이 없으며 규격은 A4용지를 원칙으로 하되 필요한 경우 

A3용지를 접어서 사용할 수 있다. 단, 매수 산정 시 A3는 2매로 인정한다.
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③ 표와 그림 등을 제외한 주 텍스트는 11포인트의 크기로 작성한다.

④ 모든 도서 및 도판(도집포함)은 칼라 표현이 가능하며 도판은 모든 사업계획서에 축소

하여 수록할 수 있다. 이 경우 수록된 도판은 매수 산정 시 포함하지 아니한다.

라. 도판 및 도집의 작성 및 제출 등

① 사업계획서 이외에 도판, 전산파일(CD 또는 DVD)은 별도로 제작하여 제출한다.

② 도판 및 도집의 작성요령은 다음과 같다.

 1. 도판은 종류별로 동일한 내용으로 다음과 같이 작성하여 제출한다.

 2. 도판은 두께 10㎜의 압축스치로폴 A1 Size 크기로 부착하여 제출하되 별도의 액자를 

하거나 장식물을 부가하지 아니한다. 

 3. 도집은 A3사이즈로 작성하여 제출한다(좌철, 칼라판)

 4. 도판에는 사업신청자를 인지할 수 있는 채색이나 표기가 가능하다. 

 5. 도집의 순서 : 가능한 한 표지, 목차, 전체조감도, 종합개발구상도, 도입시설배치도, 

주요시설별 조감도, 주요 건축물 건축계획도, 외부공간 및 조경계획도, 기반시설계획도, 

기타 필요한 사항 순으로 하며, 부득이한 경우 순서를 달리할 수 있다. 

 6. 각 도면의 방위는 도판상단이 정북이 되도록 계획한다. 다만, 조감도·건축계획도는 

제외한다.

 7. 도판 및 도집의 칼라 사용이 가능하다.

③ 전산파일(CD)은 사업계획서(한글) 파일 및 도판 파일CD(필요시 별도분리 가능), 프리젠

테이션 파일CD 각 2식을 제출한다. 단, 파일용량이 커서 CD 등 저장이 불가할 경우 

외장형 하드디스크 등으로 제출할 수 있다. 

④ 프리젠테이션 파일의 제작기준은 다음과 같다. 

 1. 사업계획서에서 사업신청자가 강조하고 싶은 내용을 파워포인트 파일로 작성(파일

은 50쪽 이내, 소요시간 20분 이내로 작성)하여 CD로 별도제출

 2. 프리젠테이션 파일에는 사업신청자를 인지할 수 있는 채색이나 표기도 가능하며, 

Tenant와 관련한 구체적인 기업명 등을 명기할 수 있음 
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⑤ 도판 제출 목록 및 수량

  - 도판은 제출목록에 따라 1부씩 제출하고 주무관청에서 도판을 추가로 요청할 경우 

제출하여야 한다.

도판 제출목록 작 성 요 령 수량

00000 마리나항만 
개발 구상도

∙ 본 사업대상지 개발구상 및 주변 개발지역
과의 연계성 표시

1부

전체조감도
∙ 본 사업대상지 전체 도입시설을 표현한 주

간 조감도와 야간 조명계획이 포함된 야간 
조감도

주간 1부, 

야간 1부

도입시설배치도
(토지이용계획도)

∙ 본 사업대상지 전체 도입시설 배치 계획 1부

주요 건축물
건축계획도

∙ 주요건축물 1개를 선정하여 외관 중심으로 
 평면, 입면, 단면계획 표시 

1부

외부공간 및 
조경계획도

∙ 사업대상지 내 건축물 외부공간 및 조경계획 
 위주로 작성

1부

기반시설계획도
∙ 상하수도, 교통처리, 공원녹지, 공공시설, 연계 

도로 등 공공용과 단지 내 기반시설 구분 표시
1부

⑥ 전산파일(CD 또는 DVD)은 다음 내용을 수록하여 총 3장으로 구분 제출한다.

  - 사업계획서(요약 및 신청서류 등 포함), 도판 및 제출서류 일체의 내용물을 수록하

며, DVD 자료 및 그림파일은 IBM-PC 호환이 가능한 *.hwp, *.jpg, *.dwg(Autocad 

Ver2007이하)형식으로 작성 제출(각 2식으로 제출)

  - 조감도, 투시도 등 이미지(그림파일) 작업을 위한 기본소스(3D 등으로 제작된 모델 

및 매핑소스 등) 1장 제출 

마. 본 사업계획서 작성지침

① 본 사업계획서 작성 시 본 지침서 제1장 2절 "사업개요"와 제3장「사업계획서 평가」를 

충분히 숙지하여 작성하여야 한다.

② 전체 사업계획서 작성 세부지침은 다음과 같다.

1. 재무계획

1.1 출자자의 재무 건전성

  ○ 출자자 구성 및 법인관련 내용은 "양식5~양식11"을 이용하여 작성하고 기타 증빙이 

필요한 내용에 대해서는 부속서류로 제출

  ○ 출자자의 재무 상태를 확인할 수 있는 관련 내용은 "양식12~양식15"를 이용하여 

작성하고 증빙이 필요한 내용에 대해서는 부속서류 제출

  ○ 최근 3년간의 본 사업 수행과 직접 관련된 사업에 대한 실적을 임의 양식으로 
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작성하되, 증빙서류가 있는 경우 부속서류 제출

  ○ 감사보고서 의견 등은 최근 3개 사업연도의 감사보고서를 부속서류로 제출

  ○ 출자자 중 금융기관의 경우 신용도를 확인할 수 있는 동업계의 대표적인 항목을 

기재(BIS비율 등)

1.2 사업성 분석의 적정성

  ○ 추정재무제표(손익계산서, 대차대조표, 현금흐름표 등) 작성기준 및 산출내역을 

명확히 제시

  ○ 총사업비는 마리나항만 개발사업과 관련한, 조사비, 설계비, 공사비, 보상비, 부대비, 

건설이자, 부가가치세, 이윤 등으로 구분하여 연차별로 작성하되 불변가격 기준으

로 작성하며 각 항목별 산출근거를 구체적으로 제시. 단, 수역시설단계, 부지조성

단계, 건축 등의 시설공사단계로 구분하여 각각 작성

  ○ 공사비 항목은 단가, 시설규모, 총액을 공종별로 작성하고 총괄표를 제시

  ○ 분양․임대 가격은 업종별, 층별로 구분하여 가격결정기준, 단가 및 산출근거를 제시

  ○ 도입시설물별로 시장환경을 분석하고 사업여건 등을 제시 

  ○ 도입시설물별로 수요를 추정하고 구체적인 근거를 제시 

  ○ 사업이익 및 수익률 산정을 위한 산출근거를 제시 

  ○ 고용창출 효과, 경제적 파급효과, 사회적 편익기여도 산출근거 제시

  ○ 사업성분석을 위한 주요지표 및 조건들을 상세히 기술하고 토지비는 대금납부시기 

및 방법 등에 대하여 구체적으로 제시

1.3 재원조달계획

  ○ 재원조달계획은 조달수단별, 연차별로 구분하여 구체적으로 작성

  ○ 타인자본 조달계획은 구체적 조달방안 제시

  ○ "양식4"에 의한 출자자의 투자확약서, 차입금에 대한 금융기관의 대출의사를 확인 할 

수 있는 서류 등을 부속서류로 제출

  ○ 사업추진 과정에서 발생하는 자금 및 분양수익금 등에 대한 구체적인 자금관리 방법 서술

1.4 용도별 분양(임대)가 산정의 적정성

2. 개발계획

2.1 종합개발구상

  ○ 본 사업시행을 위한 실행 가능한 구체화된 개발계획을 중심으로 작성하되, 「기본

계획」에서 제시하는 개발구상을 충분히 숙지하여 창의적인 토지이용계획 제시

  ○ 본 사업의 개발목적에 부합되도록 개발컨셉 및 테마 제시
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  ○ 국제적 수준의 거점형 마리나항만 기능이 가능 하도록 전략 및 사업화 방안 수립

  ○ 주변 개발계획과의 연계 및 차별화를 위한 개발방향 제시

  ○ 목표고객, 계절적 한계 극복을 위한 마켓팅 분석을 통한 계획수립

  ○ 공익성 및 수익성을 고려한 최적의 개발방향 제시

  ○ 단지 조기 활성화를 위한 특화 전략 기술 

2.2 토지이용계획 및 교통계획

  ○ 토지이용계획과 도입시설의 종합적 배치계획 

  ○ 토지이용계획 제시 시 그에 따른 합리적 논리 제시

  ○ 내부 교통 및 동선 처리 등 단지 방문객 편의를 위한 계획

2.3 경관 및 조경계획

  ○ 전체 단지의 경관 및 조경(녹지)계획과 주변 대상지와의 연계성 등 기술 

  ○ 「항만재개발 및 마리나항만 경관 가이드라인」(해양수산부 예규 제3호)의 반영여부 

및 주변지역 경관계획과의 조화성에 대하여 기술

  ○ 랜드마크 계획의 상징성 및 우수성, 시인성과 조망권을 확보한 단지 경관계획에 

대하여 기술

  ○ 단지 내 친환경적인 조경계획에 대하여 기술

2.4 환경보전 및 재난방지계획

  ○ 주변 자연환경의 특성 및 환경보존을 위한 대책 및 기타 재난방지 계획 기술

  ○ 공사시행으로 야기될 수 있는 환경오염 및 발생 가능한 민원에 대해 예측하여 환

경오염방지계획 및 민원대책방안 등에 대하여 제시

2.5 공공시설물 설치계획

  ○ 국내·외 관광객 및 시민의 이용편의 및 접근성을 제고하기 위한 공공시설물 유형, 

설치방안 등 제시

2.6 건축물 배치계획

  ○ 개별 건축물의 디자인 특성 및 주요 기능(이용편리성 등) 등 기술

  ○ 랜드마크화 도입시설의 특징 및 기능성, 창의성(디자인 포함) 등을 상세히 기술
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3. 관리운영계획

3.1 사업관리 운영계획

  ○ 공기단축 등 적정 공정관리계획에 대한 구체적이고 실행가능 한 기술 

  ○ 전체 건설관리 관련 공정 및 시공, 인력, 장비투입 계획 등을 기술

  ○ 매립 특성을 고려하여 토량확보 방안제시

  ○ 공사기간 및 운영기간 조직구성 및 인력배치, 업무분장 내용 등 서술 및 주요 시

설별 안전관리 등 세부계획 서술

  ○ 운영관련 브랜드 위탁업체 및 테넌트 유치 시 관련계획 상세히 기술

  ○ 사전 유치 확정 시 확인할 수 있는 증빙서류 또는 근거 제시

  ○ 사업리스크 관리계획은 출자자간의 역할과 책임의 범위, 상호 보완성 등을 기술하고 

협약 및 공사완공 보증방안 등 제시

3.2 마케팅 계획

  ○ 분양/임대/직영시설별 운영계획(면적, 임대/직영기간 등) 제시

  ○ 분양 및 운영단계에서의 주요시설 운영사 및 브랜드(테넌트) 유치전략과 마케팅

홍보 전략 서술

  ○ 공사시행단계 및 시설물 관리운영에 따른 지역주민 고용방안 제시 

  ○ 본 사업의 추진을 통하여 기대되는 효과 상세히 기술

    - 경제적, 사회적 파급효과 및 지역민․지역사회발전 기여방안 등을 구체적으로 기술

3.3 단지 활성화 계획

  ○ 전략시설 유치 및 운영계획

  ○ Tenant 유치계획

  ○ 상권 활성화계획

  ○ 관광요소 유치계획

바. 본 사업계획서 작성관련 사전검토 기준

    ■ 자격상실 기준

     

지침서 내
관련조항

내  용 조  치 비고

제8조의 ⑧  복수(중복) 사업참여시 사업신청자 자격 취소

제11조의 1  사업시행자 자격요건 미충족 사업신청자 자격 취소

제15조의 ⑧  허위사실의 발견시 사업신청자 자격 취소

[첨부1] 1호의 ⑨  작성지침 위반, 고의적 허위사실 등 발견시 사업신청자 자격 취소
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    ■ 감점기준

구  분 검  토  내  용 감점기준 비 고

상위계획
위반

∙ 각종 법령, 조례 등 위반. 단, 지침서 상 허용하는 경우는 

제외
건당0.5점

최대
5점

사업계획서 
작성지침 
위반

∙ 사업계획서의 구성(구분) 위반 1점

최대
5점

∙ 서식 삽입 누락 건당0.5점

∙ 페이지 매수 초과 쪽당0.5점

∙ A4기준 규격 위반 권당0.5점

도판
 작성지침 

위반

∙ 규격 위반 도판당0.5점

∙ 별도의 액자 및 장식물 부가 금지 위반 도판당0.5점
 

※ 경미한 위반사항은 감점기준 적용을 제외할 수 있으며, 위반사항이 중대한 경우에는 

평가인단에 상정하여 탈락 여부를 결정



첨부2

사업계획서 제출 

양식 등 
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<양식1>

『00000 마리나항만 개발사업』

사업계획서

2015. ○○

사업신청자명 00000000
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<양식2>

사업자신청서 (공통)

컨소시엄명

(회 사 명)
전 화 번 호

대    표    자
법인등록번호 / 

세금납부번호

소    재    지

  당 사는 귀 부에서 추진하고 있는「00000 마리나항만 개발사업」제안공모에 

참여하고자 공모지침서 및 관련법규를 준수하여 사업자 신청서를 제출합니다.

 

                                       

                                              2015 년    월    일

                                       신청인           (인/서명)

 해양수산부장관 귀하

※ 구비서류

 1. 법인등기부등본 또는 법인설립증명서

 2. 법인인감증명서 또는 세금납부번호

 3. 사업자등록증 사본 또는 사업자면허증

 4. 서약서<양식3>

 5. 투자확약서<양식4>

 6. 대표자 선임서<양식5>

 7. 사업계획서, 요약서, 도판 등

1부

1부

1부

1부

1부

1부

공모지침 내용에 따른 제출

       주) 1. 외국법인이 자국법에 의할 때 법인등록번호가 존재하지 아니하는 경우 이를 대체하는 세금

납부번호를 기재

           2. 외국법인이 자국법에 의할 때 기명날인을 할 수 없는 경우 이를 대체하는 서류 제출

           3. 컨소시엄의 경우 각 출자자의 기명날인을 신청인(대표자) 기명날인 하단에 부기함

           4. 외국법인이 자국법에 의할 때 구비서류(법인등기부등본, 법인인감증명서, 사업자등록증 등)가 

존재하지 아니하는 경우 이를 대체할 수 있는 서류 제출 
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<양식3>

서    약    서 (공통)

사 업 명 : 00000 마리나항만 개발사업

  본사는 상기 사업의 참여를 위하여 제출하는 사업자 신청서류 및 관련 

증빙 자료를 신의성실의 원칙에 입각하여 작성․제출하며, 만일 제출한 자료가 

부정한 방법으로 작성되었거나 자료의 허위 기재사항 등이 확인될 경우에는 

사업신청 무효, 우선협상대상자 선정 취소 등 어떠한 법적 불이익 내지 처분도 

감수할 것임을 서약합니다.

2015 년   월   일

        신청인            (인/서명)

       

      주) 컨소시엄 각 구성 법인의 기명날인을 신청인 하단에 부기함
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<양식4>

투 자 확 약 서 (공통)

  사 업 명 : 00000 마리나항만 개발사업

     본사는 상기 사업의 우선협상대상자로 선정되어 사업자의 지위를 취득

하는 경우 사업의 성공적인 수행을 위하여 사업 신청 시 제출한 사업

계획서의 내용에 따라 출자 등의 투자의무를 성실히 이행할 것을 확약

합니다.

2015년       월       일

신청인               (인/서명)

         주) 컨소시엄 각 구성 법인의 기명날인을 신청인 하단에 부기함
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<양식5>

대표자 선임서 (공통)

사 업 명 : 00000 마리나항만 개발사업

    위 사업에 대한 사업자 공모에 관한 모든 권한을 OOO대표 

OOO에게 위임합니다.

                                          2015년    월    일

                         신청인(위임인)

                         OOO사  (공동) 대표이사            (인/서명)

                         OOO사  (공동) 대표이사            (인/서명)

                         OOO사  (공동) 대표이사            (인/서명)
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<양식6>

출자자 구성 및 지분율 계획

                                                (단위 : 백만원, %)

출자자명
주요업태

및 업종

법인등록번호/

세금납부번호

출자(소유)

주식수
금액 지분율 비고

합 계 100

       주)  1. 외국법인이 자국법에 의할 때 법인등록번호가 존재하지 아니하는 경우 이

를 대체하는 세금납부번호를 기재

           2. 금액은 주당 액면금액 기준임

           3. 외국출자자의 경우 반드시 외국법인임을 비고란에 표기할 것

           4. 공기업 및 단독 참여인 경우 제외
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<양식7>

법인 설립 계획(설립예정법인)

상호 대

표

자

성명

본사 주민번호

사업장 발기인수

납입자본금

(수권자본금)
발기연월일

종업원수 설립예정일

주거래은행 결산월

[법인설립 계획 일정]

       주) 컨소시엄을 구성하여 참여할 계획이 있는 경우 작성하며, 각 출자자의 기명

날인을 신청인(대표자) 기명날인 하단에 부기한 출자자 자본투자확약서(임의

양식), 이행각서(임의양식) 등 자본출자 증빙자료 첨부
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<양식8>

   법인 일반 현황 (지자체 및 공기업제외)

기업명 사업자등록번호

대표자 전화번호

Fax 번호 업태

본사 업종

사업장

주요제품

결산월일

자본금 억원 설립일자

종업원수 명 주거래은행

매출액 억원 총자산 억원

       주) 1. 컨소시엄의 경우 각 출자자별로 작성함

           2. 매출액 및 총자산은 가장 최근 회계연도 재무제표의 내용을 기재함 
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<양식9>

   법인 연혁 (지자체 및 공기업제외)

회사명 : 

년    월    일 내            용

      주) 컨소시엄의 경우 각 출자자별로 작성함



첨부2. 사업계획서 제출 양식 등 

54해양수산부

<양식10>

   주주현황 (지자체 및 공기업제외)

주주명 관계 주민등록번호 소유주식수 금액
지분율

(100%)

계 100%

       주) 1. 컨소시엄의 경우 각 출자자별로 작성함

           2. 관계는 대주주 또는 실질 경영주와의 관계임

           3. 금액은 주당 액면금액 기준임
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<양식11>

   경영진현황 (지자체 및 공기업제외)

성명 직위/담당업무 주민등록번호 학력 및 경력 관계

      주) 1. 컨소시엄의 경우 각 출자자별로 작성함

         2. 학력은 최종학력 기재함(학교명, 전공)

         3. 경력은 회사내외의 주요경력 및 회사근속년수 기재함

         4. 관계는 대주주 또는 실질 경영주와의 관계임
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<양식12>

    손익계산서 (지자체 및 공기업제외)

20○○년 ○월 ～ 20○○년 ○월

20○○년 ○월 ～ 20○○년 ○월

20○○년 ○월 ～ 20○○년 ○월

회사명(대표자) : 
(단위 : 백만원, %)

과   목
     년      년      년

금액 구성비 금액 구성비 금액 구성비

매    출     액

매   출   원   가

매  출  총  이  익

판매비와 일반관리비

영   업   이   익

영  업  외  수  익

영  업  외  비  용

    ( 이 자 비 용 )

법인세비용차감전 순이익

법  인  세  비  용

당  기  순  이  익

상기의 내용은 감사보고서의 내용과 같음을 확인함

                       2015년       월      일

                           주    소 : 

                           전화번호 :

                           ○○회계법인:                     (인)

       주) 1. 컨소시엄의 경우 각 출자자별로 작성함

          2. 구성비는 매출액 대비 각 과목의 구성 비율을 기재함

          3. 회계감사를 받지 않는 외국법인의 경우 공신력 있는 기업평가기관의 재무

평가 자료를 회계법인이 확인하여 제출함

          4. 회계법인은 국내회계법인을 의미함
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<양식13>

    대차대조표 (지자체 및 공기업제외) 

20○○년 ○월 ～ 20○○년 ○월
20○○년 ○월 ～ 20○○년 ○월
20○○년 ○월 ～ 20○○년 ○월

      회사명(대표자) :                                               (단위 : 백만원, %)

과   목
년 년 년

금액 구성비 금액 구성비 금액 구성비
유   동    자    산
당 좌 자 산
( 매 출 채 권 )
재 고 자 산
비  유  동 자  산
투 자 자 산
유 형 자 산
무 형 자 산 
기 타 비 유 동 자 산
자   산    총    계 100 100 100

유   동    부    채
매 입 채 무
단 기 차 입 금
기 타 유 동 부 채
비  유  동  부  채
사 채
장 기 차 입 금
퇴 직 급 여 충 당 부 채
기 타 비 유 동 부 채
( 부   채   합   계 )
자     본      금
자 본 잉 여 금
이 익 잉 여 금
( 당 기 순 이 익 )
자  본  조  정  항  목
( 자   본   총   계 )

부 채 및 자 본 총 계 100 100 100

 

상기의 내용은 감사보고서의 내용과 같음을 확인함

                                2015년       월      일

                                주    소 : 

                                전화번호 :

                                ○○회계법인:                     (인)

       주) 1. 컨소시엄의 경우 각 출자자별로 작성함

           2. 상기 내용 작성시 해당과목의 차감계정은 순액으로 기재함

           3. 구성비는 자산총액 대비 구성비를 기재함

          4. 회계감사를 받지 않는 외국법인의 경우 자국의 공신력 있는 기업평가기관의 

재무평가 자료를 회계법인이 확인하여 제출함

           5. 회계법인은 국내회계법인을 의미함
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<양식14>

    재무비율 (지자체 및 공기업제외)

회사명(대표자) : 

(단위 : %)

구분(산식) 년 년 년 가중평균

1. 수익성비율

 ∙매출액영업이익률

 ∙매출액경상이익률

 ∙총자본순이익률

 ∙자기자본순이익률

2. 안정성비율

 ∙당좌비율

 ∙유동비율

 ∙부채비율

 ∙차입금의존도

 ∙고정장기적합률

 ∙영업이익대비이자보상배율

3. 활동성비율

 ∙총자산회전율

 ∙매출채권회전율

 ∙재고자산회전율

4. 성장성비율

 ∙매출액증가율

 ∙영업이익증가율

 ∙당기순이익증가율

 ∙총자산증가율

  

2015년       월      일

                         주    소 : 

                         전화번호 :

                         ○○회계법인:                     (인)
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    주) 1. 컨소시엄의 경우 각 출자자별로 작성하고, 외국출자자의 경우 자국법에 따른 

감사보고서(회계감사를 받지 않는 외국법인의 경우 자국의 공신력 있는 기업

평가기관의 재무평가 자료)를 기초로 국내회계법인이 확인하여 작성한 것을 

제출함

       2. 재무비율은 "양식12", "양식13"에 기재한 수치를 이용하여 산정함

       3. 수익성 비율 및 활동성 비율에 사용되는 자본, 자산 및 부채는 기초와 기말의 

평균치이며, 안정성 비율에 사용된 자본, 자산 및 부채는 기말잔액임

       4. 성장성 비율 산정식 

        ∙(+)인 경우 : (당해연도 실적 - 전년도 실적)/전년도 실적

        ∙(-)인 경우 : (전년도 실적 - 당해연도 실적)/전년도 실적

      5. 수익성 비율, 활동성 비율, 성장성 비율의 가중평균은 다음 산식에 의해 작성

        ∙3년간 재무제표 제출회사 : (((직전연도비율×3)+(2년전비율× 2)+(3년전비율×1))÷6)

        ∙2년간 재무제표 제출회사 : (((직전연도비율×2)+(2년전비율× 1))÷3)

        ∙1년간 재무제표 제출회사 : 직전연도비율

         ※ 각 연도의 비율계산시 부(-)의 값이 나올 경우 가중평균은 그대로 합산 

(절대값 또는 "0"으로 계산하지 말 것)

       6. 안정성 비율의 가중평균은 최근년도의 안정성 비율 수치만 기재하고 부채

비율 작성 시 전액자본잠식이 있는 겨우 항목은 "자본잠식"으로 기재함

       7. 모든 비율은 소수점이하 셋째자리에서 반올림한 수치로 작성함
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<양식14-1>

     재무비율표 (지자체 및 공기업제외)

회사명(대표자) : 
(단위 : %)

비    율
A사

가중평균

B사

가중평균

C사

가중평균

D사

가중평균

컨소시엄

평균

1. 수익성비율

 ∙매출액영업이익률

 ∙매출액경상이익률

 ∙총자본순이익률

 ∙자기자본순이익률

2. 안정성비율

 ∙당좌비율

 ∙유동비율

 ∙부채비율

 ∙차입금의존도

 ∙고정장기적합률

 ∙영업이익대비이자보상배율

3. 활동성비율

 ∙총자산회전율

 ∙매출채권회전율

 ∙재고자산회전율

4. 성장성비율

 ∙매출액증가율

 ∙영업이익증가율

 ∙당기순이익증가율

 ∙총자산증가율

2015년       월      일

                         주    소 : 

                         전화번호 :

                         ○○회계법인:                     (인)
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    주) 1. 각사 가중평균은 "양식14"에 의하여 작성된 가중평균을 기재함

        2. 수익성 비율 및 활동성 비율에 사용되는 자본, 자산 및 부채는 기초와 기말의 

평균치이며, 안정성 비율에 사용된 자본, 자산 및 부채는 기말잔액임

        3. 컨소시엄 평균은 다음 산식에 의하여 산정함

         ∙∑(각 사 가중평균 × 각 사 출자비분율)

       4. 안정성 비율은 최근년도 수치를 기준으로 작성하며 부채비율 작성 시 컨소

시엄 출자자 중 전액 자본잠식이 있는 경우 해당 회사의 부채비율은 "자본잠

식"으로 기재하고 컨소시엄 평균 산정시 제외함

       5. 모든 비율은 소수점이하 셋째자리에서 반올림한 수치로 작성함
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<양식15>

     감사보고서 의견 (지자체 및 공기업제외)

회사 감사의견
변형된 감사보고서인 경우

그 사유

감사보고서 변형사유 

해소여부

00회사

년

년

년

00회사

 년

년

년

00회사

년

년

년

2015 년       월      일

                         주    소 : 

                         전화번호 :

                         ○○회계법인:                     (인)

     주) 1. 감사의견이 적정의견이 아닌 경우에는 그 사유와 해소 여부를 기재하여야 함

        2. 외국법인의 경우 자국법에 따라 작성된 감사보고서(회계감사를 받지 않는 외국

법인의 경우 자국의 공신력 있는 기업평가기관의 재무평가 자료)를 기초로 

국내 회계법인이 확인하여 제출함
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<양식16>

    총사업비 산정 (공통)
(단위 : 억원)

구분 총계 년 년 년 ........년

사

업

비

조사비

설계비

공사비

보상비

부대비

소  계

예 비 비 (A)

건 설 이 자

부 가 가 치 세

이      윤

합 계 ( B )

예비비율(A/B)

     주) 1. 본 사업 공고일 현재의 불변가격 기준으로 작성함. 

        2. 부대비 : 감리비, 물가상승액, 환경영향평가비용, 교통영향분석 ․개선

대책 수립비용, 피해조사비용, 매립면허수수료, 감정평가수수료, 건설

공사 손해보험료, 각종 세금과 공과금, 부담금 및 수수료 등 실시계획 

승인 조건의 이행에 드는 모든 비용     
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<양식17>

  추정손익계산서 (공통)

(단위 : 억원)

구분 년 년 년 년 년 년 ........년

매 출 액

매 출 원 가

매 출 총 이 익

판매비와일반관리비

영 업 이 익

영 업 외 수 익

영 업 외 비 용

경 상 이 익

특 별 이 익

특 별 손 실

법인세전순이익

법 인 세 비 용

당 기 순 이 익
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<양식18>

   추정대차대조표 (공통)

(단위 : 억원)

구분 년 년 년 년 년 년 ........년

자산

 1.유동자산

  1-1.당좌자산

  1-2.재고자산

 2. 비유동자산

  2-1.투자자산

  2-2.유형자산

  2-3.무형자산

자산총계

부채

 1.유동부채

 2.비유동부채

부채합계

자본

 1.자본금

 2.자본잉여금

 3.이익잉여금

 4.자본조정

자본합계

부채자본총계
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<양식19>

   추정현금흐름표 (공통)

(단위 : 억원)

구분 년 년 년 년 년 년 ........년

영업활동으로

인한 현금흐름

투자활동으로

인한 현금흐름

재무활동으로

인한 현금흐름

현금의 증가

기초의 현금

기말의 현금

자산부채비율

      주) 1. 재무활동으로 인한 현금흐름 중 차입원리금 상환액을 구분 기재함

         2. 자산부채비율

            = (기초현금 + 영업활동으로 인한 현금흐름 + 투자활동으로 인한 현금흐름)/

차입원리금상환액
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<양식20>

   자금투입계획 (공통)

(단위 : 억원)

구분 년 년 년 년 년 년 ........년

1. 자체자금

 ▸내부보유자금

 ▸증자

 ▸기타

2. 타인자금

 ▸회사채발행

 ▸금융기관차입

 ▸기타

합계
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<양식21>

    자금조달계획 (공통)

(단위 : 억원)

구분 년 년 년 년 년 년 ........년

자기자본(A)

타인자본(B)

 ▸회사채발행

 ▸금융기관차입

합계(C)

자기자본비율

(A/C)%
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<양식22>

    동일․유사 개발사업 및 운영 실적 (공통)

사업명 사업기간 사업내용 운영형태
시행자

(소유자)
비고

      주) 1. 사업내용은 운영시설의 종류, 규모, 연간 매출액, 투입인원 규모, 수행 내용 

등 가급적 구체적으로 기재함

         2. 형태는 소유운영, 위탁운영(경영), 임대경영 등으로 기재
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<양식23>

   서면질의서 (공통)

회 사 명 대 표 자 명

전 화 번 호 F a x 번 호

소 재 지

공모지침서

( P a g e )
질의 내용

    해양수산부장관 귀하



첨부2. 사업계획서 제출 양식 등 

71해양수산부

<양식24>

사업참가 의향서 (공통)

 사 업 명 : 00000 마리나항만 개발사업

     본사는 상기 사업에 참여하기 위하여 대표자로서 각종서류, 관련 

증빙자료 및 사업계획서를 신의, 성실의 원칙에 입각하여 작성 및 제출할 

것임을 서약합니다.

2015 년    월     일

       신청인             (인/서명)

    해양수산부장관 귀하
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<양식25>

청렴 이행 서약서 (공통)

    당사는 해양수산부에서 시행하는 00000 마리나항만 개발사업의 사업자 선정 공모에 

참가함에 있어 부패 없는 깨끗한 사업 문화를 조성하고 청렴사업 시행취지에 적극 부응

하기 위하여, 

1. 특정인의 선정을 위한 담합을 하거나 다른 업체와 협정, 결의, 합의하여 공모의 자유

경쟁을 부당하게 저해하는 일체의 불공정한 행위를 하지 않겠습니다. 

  ㅇ 이를 위반하여 담합 등 불공정 행위를 한 사실이 드러날 경우 사업 공모에 참가자격 

제한처분을 받은 날로부터 2년 동안 해양수산부가 시행하는 사업공모에 참가하지 

않겠으며, 

  ㅇ 독점규제 및 공정거래에 관한 법률에 따라 공정거래위원회에 고발하여 과징금 

등을 부과토록 하는데 일체의 이의를 제기하지 않겠습니다. 

2. 사업과 관련하여 담당직원에게 직·간접적으로 금품, 향응 등의 부당한 이익을 제공

하지 않겠습니다. 

  ㅇ 이를 위반하여 담당직원에게 금품, 향응 등을 제공함으로써 공모에 유리하게 되어 

협약이 체결되었거나 사업과정에서 편의를 받아 부실하게 시공한 사실이 드러날 

경우에는 사업공모에 참가자격제한처분을 받은 날로부터 2년간 해양수산부가 시

행하는 사업 공모에 참가하지 않겠습니다. 

3. 사업과 관련하여 담당직원에게 금품, 향응 등을 제공한 사실이 드러날 경우 협약체결 

이전의 경우에는 사업신청 무효, 우선협상대상자 선정 취소, 협약체결 이후 에는 당해 

협약의 전부 또는 일부를 해제 또는 해지하여도 감수하겠으며, 민·형사상 이의를 제기

하지 않겠습니다. 
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4. 회사 임.직원이 담당직원에게 금품, 향응 등을 제공하거나 담합 등 불공정 행위를 

하지 않도록 하는 회사 윤리강령과 내부비리 제보자에 대해서도 일체의 불이익처분

을 하지 않는 사규를 제정토록 노력 하겠습니다. 

 

    위 청렴사업 서약은 상호신뢰를 바탕으로 한 약속으로서 반드시 지킬 것이며, 공모

참가자격 제한, 협약해지 등 해양수산부의 조치와 관련하여 당사가 민형사상 어떠한 

이의도 제기하지 않을 것을 서약합니다. 

.. . 

2015년  ○월  ○일

신청인: ㅇㅇㅇ회사대표 ㅇㅇㅇ (인) 

　      ㅇㅇㅇ회사대표 ㅇㅇㅇ (인)  

　      ㅇㅇㅇ회사대표 ㅇㅇㅇ (인) 

해양수산부장관 귀하 

주) 컨소시엄 각 구성법인의 기명날인을 신청인 하단에 부기함 
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<양식26>

『00000 마리나항만 개발사업』

거점형 마리나항만

 지정 평가자료

2015. ○○

사업신청자명 00000000



첨부3

여수엑스포 마리나항만 

부지이용계획도
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자료) 2012 여수세계박람회 재단



첨부4

거점형 마리나항만 

평가 및 선정 기준
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첨부 4. 거점형 마리나항만 평가 및 선정 기준

1. 거점형 마리나항만 선정 지표 및 평가

① ‘거점성’과 정부의 ‘예산 지원’을 고려하여 거점 마리나항만 필요조건으로 국가 재정지원 

타당성, 해양레저 수요 확보 용이성 등을 설정함

ㅇ 접근성, 지자체 의지, 시장성, 향후 시설운영 및 활성화 계획 등을 고려하여 정량적 평

가지표(3. 거점형 마리나항만 지정 평가기준)에 의하여 선정함

- 구체적인 평가지표의 세부내용은 별도의 의견수렴을 통해 결정 및 발표 예정(‘15년 2월)

ㅇ 자연, 환경적 여건은 가부결정의 지표로 활용 

ㅇ 1차로 필요조건 및 배제사항에의 해당여부를 판단, 정량적 지표에 따라 위원별로 평가

를 실시하고, 산술평균하여 점수 산출

② 허브 마리나, 복합서비스 제공에 필요한 구체적인 도입기능 및 시설규모 등은 사업지별 

특성을 반영하여 협약단계에서 결정함

◦ 거점형 마리나항만 주요도입기능으로 해양레저 교육, 전문인력 양성, 국내/국외 방문

자용 단기․임시 계류시설 및 각종 보급(급유․급전․급수 등)서비스 등이 포함된 계

획 평가

2. 거점형 마리나항만 선정

① 사업계획서의 우수성과 거점형 마리나항만 선정지표에 따른 평가 결과를 종합적으로 고

려하여 선정

② 거점형 마리나항만 선정평가는 관계 공무원 및 전문가들로 구성된 별도의 거점형 마리나항만 

선정 위원회(가칭)에서 평가하여 결정함

1) 거점형 마리나항만 선정위원회는 항만국장을 위원장으로 하고, 해양레저과․항만지역

발전과장, 학계․연구원 등 전문가로 10인 이내로 구성함

③ 공모 결과에 따라 최대 선정가능 개소 수를 고려하여 고득점 순으로 결정하고, 차순위는 

예비 대상지로 선정

1) 총 5개소를 우선 지정하는 것으로 하되, 예비 대상지도 추가 지정
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 3. 거점형 마리나항만 지정 평가기준

평가항목 세부평가항목 주요 평가내용

1. 사업추진 
타당성 (40)

파급효과 지역에 미치는 경제적, 사회적 파급효과

공공성 마리나의 공공적 기능 (시설, 운영계획 등)

사업추진 의지 해당 지방자치단체의 참여여부, 추진의지

규모의 적정성 시설 등 규모의 적정성

균형발전 기여
인접한 해양레저시설과의 이격 거리, 인근 지역 내 
유사시설 유무

2. 개발 용이성 
(25)

상위계획 여부
상위계획(권역별, 지역별)에 대상 마리나항만의 내용 
포함 여부

기 시설 활용성
기존 시설 활용성(항만, 어항 등)과 기본 인프라(전기, 

상하수도) 확보 용이성

부지 자유도 가용부지의 정도, 개발 자유도

수면 자유도
해상레저활동에 따른 장애 정도(어장, 양식장 분포 
정도, 항로 유무 등)

보상 범위 해상의 어업권. 육상의 매입물건 존부 및 규모

3. 시장성(25)

배후시장 규모
마리나의 직접 세력권(마리나항만으로부터 50km이내) 

및 간접 세력권(50-100km) 인구

관광객 규모 해당 지자체의 (내국인) 관광객 규모

관광 인프라 연계 관광자원의 다양성 및 규모

국제 지향성
해외 보트 수용가능 수준 및 국제 네트워크 구축 
용이성

4. 접근성(10)

광역적 접근성 도로, 철도, 공항 등 접근수단의 편리성 및 다양성

접근거리 배후도시까지 접근거리

진입도로
인근 간선 및 지선도로에서 대상지까지 진출입 용이성 
수준

합 계(100점)

1. 기상여건 태풍 및 안개일수 등 마리나 운영과 관련된 기상여건

2. 해상여건 조위차 등 레저선박 입출항 여건

3. 지형/지질 및 지세
해면과 육지부의 고저차, 해저질 및 차폐성, 개발비
용과 난이도

4. 자연․생태에 미치는 영향
개발사업이 주변 생태와 경관 등에 미치는 영향의 
정도, 보존지구 및 공원지구 등 지정 여부

가/부
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토지이용계획도
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1. 5개 마리나항만 사업대상지 개요

① 사 업 명 : 사업명은 다음 ⓐ~ⓔ와 같다.

  ⓐ 덕적도 마리나항만 개발사업

  ⓑ 고군산 마리나항만 개발사업

  ⓒ 여수엑스포 마리나항만 개발사업

  ⓓ 명동 마리나항만 개발사업

  ⓔ 진하 마리나항만 개발사업

② 위   치 : 사업대상 위치는 다음 ⓐ~ⓔ와 같다.

ⓐ 인천광역시 덕적면 서포리 일원

ⓑ 전북 군산시 옥도면 신시도리 일원

ⓒ 전남 여수시 덕충동 여수신항 일원

ⓓ 경남 창원시 진해구 명동 일원

ⓔ 울산광역시 울주군 서생면 진하리 일원

③ 사업면적

구     분 ⓐ덕적도 ⓑ고군산 ⓒ여수엑스포 ⓓ명동 ⓔ진하

사업
면적
(㎡)

수역시설 38,200 127,200 81,100 60,700 49,500

기본․기능시설 17,300 31,400 36,700 35,900 64,200

편의시설 21,700 29,700 9,600 13,800 58,900

계 77,200 188,300 127,400 110,400 172,600

※ 1) 해상시설 : 수역시설

   2) 육상시설 : 기본․기능시설, 편의시설
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④ 지역도 및 토지이용계획도(안)

ⓐ 덕적도 마리나항만 사업대상위치도

 

ⓑ 덕적도 마리나항만 토지이용계획(안)

 

< 외곽시설 좌표계 >

구분 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 비고

X 513315.492 513276.633 513307.010 513120.780 513162.977 513123.104 513089.625 513081.992 513142.165 513142.165

Y 121126.342 121122.942 121120.581 120844.069 121107.980 121079.122 121045.879 121041.110 120944.814 120923.771
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ⓒ 고군산 마리나항만 사업대상위치도

 

ⓓ 고군산 마리나항만 토지이용계획(안)

 

< 외곽시설 좌표계 >

구분 1 2 3 4 5 6 7 비고

X 359225.496 359269.146 359155.603 359155.603 358858.678 358858.678 358788.678

Y 151004.555 151116.335 151186.864 151506.864 151127.834 151486.153 151486.153
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ⓔ 여수엑스포 마리나항만 사업대상위치도

ⓕ 여수엑스포 마리나항만 토지이용계획(안)

 

< 외곽시설 좌표계 >

구분 1 2 3 4 5 6 7 8 9 비고

X 239181.641 239001.017 238980.726 238872.276 238873.106 238913.443 239056.155 239075.085 239077.576

Y 268968.531 269256.585 269185.129 269166.873 269161.943 268922.314 268746.429 268756.950 268766.309
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ⓖ 명동 마리나항만 사업대상위치도

 

ⓗ 명동 마리나항만 토지이용계획(안)

 

< 외곽시설 좌표계 >

구분 1 2 3 4 5 6 7 비고

X 277957.211 277778.711 277778.711 277512.163 277747.711 277567.711 277504.071

Y 174737.164 174737.164 174900.411 175030.415 174737.164 174737.164 174800.804
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ⓘ 진하 마리나항만 사업대상위치도

 

ⓙ 진하 마리나항만 토지이용계획(안)

 

< 외곽시설 좌표계 >

구분 1 2 3 4 5 6 7 비고

X 310564.943 310559.443 310498.780 310474.325 310280.740 310287.962 310373.461

Y 231095.802 231092.430 231194.903 231231.458 230986.646 230924.841 230857.233



문 의 처

○ 해양수산부 항만국 항만지역발전과 : 044-200-5982

○ 해양수산부 홈페이지 :  http://www.mof.go.kr


